SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

Fiduciaria

Informe de Representacién Legal de Tenedores de Bonos
(01/01/2026 — 30/06/2026)
Emisién Bonos Titularizadora Colombiana Titulos Hipotecarios TIPS N-12

Clase de Titulo: | TIPS PESOS N-12

Emisor: | Titularizadora Colombiana S.A.

$358.921.700.000 - Serie A 2026 - Clase TIPS PESOS A N-12
Monto delaEmisidn: | S 43.318.200.000 - Serie B 2030 - Clase TIPS PESOS B N-12
$ 10.313.900.000 - Serie B 2031 - Clase TIPS PESOS B N-12

Cada TIPS tendrd un valor nominal de $ 100.000 en el momento de la

Valor Nominal: L
emision.

Clase TIPS PESOS AN-12

Numero de Series: | - - 71ps pESOS B N-12

Valor Minimo de Inversién: | $ 10.000.000

Clase TIPS PESOS A N-12- Serie A 2026 — 120 meses
Plazo de Vencimiento: | Clase TIPS PESOS B N-12- Serie B 2030 — 168 meses
Clase TIPS PESOS B N-12- Serie B 2031- 180 meses

Administraciéndela

... | DecevalS.A
Emisién:

Clase TIPS PESOS A N-12- Serie A 2026 — Aviso de oferta publica EA
Tasa Maxima de Intereses | Clase TIPS PESOS B N-12- Serie B 2030 — Tasa facial final TIPS- Pesos B 2030
Clase TIPS PESOS B N-12- Serie B 2031—11.00% EA

Fitch Ratings de Colombia S.A. SCV
TIPS A 2026: AAA(col)

TIPS B2030: BBB+(col)

TIPS B2031: BB+(col)

Calificacion:

Fuente: Prospecto de Emision y colocacion de Bonos Titularizadora.

l. Entidad Emisora:

Titularizadora Colombiana S.A.

I. Datos Relevantes

Calificacién: Fitch Ratings - Bogota - 12 Mar 2026: Fitch Ratings tomd acciones sobre las calificaciones de los
titulos TIPS Pesos N-21, TIPS Pesos N-12, TIPS Pesos N-11, TIPS Pesos N-10, TIS Pesos H-2 y TIS Pesos H-1. La
revision de las transacciones se realiza con informacién al corte del 31 de diciembre de 2025.

Para TIPS Pesos N-12, afirm¢ la calificacion del tramo B-1 en 'AAA(col)' con Perspectiva Estable, y subid la
calificacién del tramo B-2 a 'AA+(col)' desde 'A+(col)'. También reviso la Perspectiva del tramo B-2 a Positiva
desde Estable.

Los hechos relevantes presentados en el semestre del presente informe fueron publicados en la pagina web
https://banco.itau.co/es/web/corporate/negocios-especializados/itau-fiduciaria-colombia-s-a

Itau Fiduciaria Colombia S.A.
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M. Entorno Econémico

Informe Econdmico — Primer Semestre 2026

La reversidn del proceso de desinflacidn tras el incremento extraordinario del SLMV llevaron al Banco de la
Republica a retomar una postura marcadamente restrictiva, en un entorno de demanda interna resiliente y
persistentes desafios fiscales. La inflacién total aumentd desde el 5,1% al cierre de 2025 hasta 5,84% en mayo,
mientras que la inflacién ndcleo se elevd hasta 6,49%, impulsada por la indexacion derivada del aumento del
23% del salario minimo, el repunte de lainflacién de servicios y el aumento de los riesgos asociados a los precios
delaenergiay ala probable ocurrencia de un episodio fuerte de EI Nifio durante el segundo semestre. En este
contexto, las expectativas de inflacién permanecieron significativamente por encima de lametay el Banco de
la Republica elevd su tasa de politica desde 9,25% hasta 12,0% entre enero y junio, tras iniciar un agresivo ciclo
de ajuste monetario para preservar la credibilidad del régimen de metas de inflacion.

En el frente fiscal, la consolidacién continué enfrentando importantes obstdculos. Aunque el Gobierno
proyectd una reduccidon gradual del déficit fiscal hasta 5,1% del PIB en 2026, los analistas destacaron
persistentes riesgos asociados a menores ingresos, una elevada rigidez del gasto y la necesidad de una
reformatributaria cercanaa1,5% del PIB para cumplir las metas oficiales. El déficit primario acumulado de 2025
alcanzd 3,4% del PIB, mientras que la deuda publica se mantuvo en niveles histdricamente elevados, cerca de
60% del PIB. Paralelamente, la incertidumbre electoral domind la agenda politica durante el semestre y
culmind con la victoria presidencial de Abelardo de la Espriella en junio, cuyo programa econdémico planted
una estrategia de consolidacion fiscal basada en reduccién del gasto, desregulacidon y apertura del sector de
hidrocarburos.

A pesar del endurecimiento monetario, la actividad econdmica mostré una resiliencia superior a la prevista. El
PIB crecid 2,2% anual en el primer trimestre, impulsado por el consumo privado y publico, mientras que la
inversién comenzé a recuperarse gradualmente. La fortaleza de la demanda interna, el aumento real de los
salarios y los elevados flujos de remesas sostuvieron el gasto de los hogares. Al mismo tiempo, la cuenta
corriente registré una mejora significativa, alcanzando un déficit de apenas 1,2% del PIB en el primer trimestre
gracias a la recuperacion de las exportaciones y la solidez de las transferencias externas. La mejora en la
percepcion de riesgo asociada al resultado electoral, junto con la reduccién del déficit externo, favorecié una
apreciacién del peso colombiano.

IV. Situacién financiera

Activo: De conformidad con los estados financieros publicados por Titularizadora Colombiana S.A. su situacion
financiera al corte del 30 de junio de 2026 el total de sus activos asciende a $169.700.941 millones de pesos.

Pasivo: : De conformidad con los estados financieros publicados por Titularizadora Colombiana S.A. su situacién
financiera al corte del 30 de junio de 2026 el total de sus pasivos asciende a $9.429.139 millones de pesos.

Patrimonio: De conformidad con los estados financieros publicados por Titularizadora Colombiana S.A. su
situacion financiera al corte del 30 de junio de 2026 el total de su patrimonio asciende a $160.271.802 millones de
pesos

Utilidad: De conformidad con los estados financieros publicados por Titularizadora Colombiana S.A. su situacién
financiera al corte del 30 de junio de 2026 el total de su utilidad asciende a $6.706.420 millones de pesos.

Itau Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.
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V. Fuentes

e Superintendencia Financiera de Colombia.
e FitchRatings.
e Titularizadora Colombiana S.A.

NOTA: Para efectos de una mayor informacion sobre el objeto del presente informe consultar las siguientes
direcciones eninternet:

e http://www.superfinanciera.gov.co/

e https://www fitchratings.com/research/es/structured-finance/fitch-revises-tips-pesos-n-21-n-12-n-
11-n-10-tis-pesos-h-2-h-1-ratings-12-03-2026

e  https://www.titularizadora.com

E-SIGNED by OSCAR LARA
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Oscar LaraOrtiz
Representante legal Itad Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria actuando Unica y exclusivamente como
Representante Legal de Tenedor de Bonos Titularizadora Colombiana Titulos Hipotecarios TIPS N-12.
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R:YuliMolano
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