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Informe de Representacién Legal de Tenedores de Bonos
(01/07/2023 - 31/12/2023)

Emisién Bonos Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias — PEI

Clase de Titulo: Bonos Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias — PEI

Emisor: Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias — PE|

Monto —de 12| ¢ 51 000.000.000 COP

Emision:

Valor Nominal: Es de Cien millénes de Pesos ($100.000.000)

Series: Doce (12) Series: A, B, C, D, A-Pr, B-Pr,C-Pr, D-Pr, A-Am, B-Am, C-Amy D-Am.

Plazo de | Todas las Series cuentan con plazos de redencién desde un (1) afio hasta treinta (30) afios,
Vencimiento: contados a partir de la Fecha de Emision.

Un millén de Pesos (COP 1,000,000), es decir un (1) Bono Ordinario, a menos que otra

Inversién Minima: . . . - .
ersio a cantidad sea especificada en el Aviso de Oferta Publica correspondiente

Pagode Capital: | AlVencimiento

BRC Investor Services S.A. otorgd una calificacion de deuda de largo plazo
de "AAA” al Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios del
PEI. El Informe de Calificacién completo se encuentra como Anexo 1del
Presente Prospecto de Informacion.

Administrador: Deceval

Fuente: Prospecto de Emisién y colocacién de Bonos Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias — PEI

Calificacién Inicial:

l. Entidad Emisora:
Patrimonio Estrategias Inmobiliarias (PEI) es un vehiculo de inversidon administrado por PEI Asset Management,
con caracteristicas Unicas en el mercado colombiano que permite a los inversionistas participar en un portafolio
diversificado de inmuebles comerciales generadores de renta. El PEI emula las fiducias inmobiliarias
internacionales, comdnmente conocidas como REITs por sus siglas en inglés (Real Estate Investment Trusts).

Asimismo, el PEl es el Unico vehiculo de estas caracteristicas en Colombia.

Il.  DatosRelevantes
Calificacién: EI 12 de abril de 2023 el Comité Técnico de BRC Ratings — S&P Global S.A. Sociedad Calificadora de
Valores en revision periddica confirmé la calificacion de deuda de largo plazo de AA+ vy asignar perspectiva
negativa asi mismo confirmo la calificacion de deuda de corto plazo de BRC 1+ del Programa de emision y
colocacién de bonos ordinarios, bonos verdes y papeles comerciales hasta por la suma de COP1.5 billones del

Patrimonio Autdbnomo de Estrategias Inmobiliarias - PEI.

M. Entorno Econdémico



VIGILADO

aFiduciariaCo

Armhia
OITPla

Tras siete meses del fin del ciclo alcista en tasas de interés mas prolongado de la regién, el Banco de la Republica
(BR) ejecutd un recorte de 25pb a 13.0% y se convirtid en el penultimo banco central de Latinoamérica en
flexibilizar su postura monetaria. La decision resulté en medio de un progreso des inflacionario lento (-30% frente
al maximo registrado para los Ultimos 24 afios de 13.34%) y un cierre de inflacion de un digito (9.28%) por primera
vez en 18 meses (vs. 11.77% de inflacion promedio en 2023). Simultdneamente, la mejora en las expectativas de
inflacion (-78bp a 5.61% a 12 meses durante el semestre), unas condiciones financieras globales mas holgadas, el
ajuste del déficit de cuenta corriente al nivel mas bajo desde 2010 (1.6% del PIB) y la desaceleracion mayor a la
esperada del crecimiento de -0.3% y/y en 3Q23, se posicionaron como argumentos para el inicio del ciclo bajista
detasas deinterés. Eneste contexto, la ausencia de progreso en la agenda reformista de la administracion actual
y la victoria contundente de la oposicidon en las elecciones regionales de octubre, el ruido politico se disipd y
permiti¢ que la curva de TES tasafijay UVR tuvieran descensos promedios de -46pb y -39pb. Igualmente, el peso
colombiano se fortalecié -7.2% durante el semestre y 25.9% en el afio corrido, con lo cual se posiciond como la
moneda mas revaluada del mundo emergente durante 2023. Cabe notar que, en materia de liquidez, el
Ministerio de Hacienda culmin¢ el afio con COP9bn en la cuenta del Emisor, una cifra notablemente inferior a la
estipulada en el MFMP (COP27bn) y al maximo histérico de COP52bn registrado en agosto en medio dela ley de
garantias. AsielBRinicié el proceso de reduccion de hoja de balance en octubre conventas de TES por COP6.7bn
y redujo su participacion de mercado hasta 9.4% del outstanding. Por su parte, el contexto externo también
favorecio lavalorizacion de activos locales. Precisamente, la Fed luego de un ajuste de +25pb en su tasa deinterés
al rango 5.25%- 5.5% en septiembre, tras una desinflacion mas acelerada en Estados Unidos, la Fed descartd
ajustes adicionales eindicé un espacio de -75pb derecortes a 4.6% en 2024. Lo anterior llevé a un cierredelanota
del Tesoro en 3.84% una figura estable frente al cierre de 2022 y 114pb por debajo del maximo de 16 afios
registrado en octubre

IV.  Situacién financiera
Activo: Al finalizar el segundo semestre de 2023 el total de activos del Patrimonio Autonomo Estrategias

Inmobiliarias — PEl asciende a $9,280,184,367.00 miles de pesos colombianos.

Pasivo: Al finalizar el segundo semestre de 2023 el total de pasivos del Patrimonio Autdnomo Estrategias

Inmobiliarias — PEl asciende a $3,305,421,679.00 miles de pesos colombianos.

Patrimonio: Al finalizar el primer semestre de 2023 el total del patrimonio del Patrimonio Auténomo Estrategias

Inmobiliarias — PEl asciende a $5,974,762,688.00 miles de pesos colombianos.
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Utilidad: Al finalizar el primer semestre de 2023 el total de la utilidad del Patrimonio Auténomo Estrategias

Inmobiliarias — PEl asciende a $723,751,324.00 miles de pesos colombianos.

V. Conclusiones

ltad Fiduciaria Colombia S.A. en su calidad de Representante Legal de Tenedor de Bonos Ordinarios emitidos por el
Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI, considera que las cifras financieras presentadas a corte de
diciembre de 2023 y la evolucién de sus resultados semestrales, demuestran la solidez y respaldo necesario por

parte del Emisor para continuar con el desarrollo y ejecucién de su objeto social.

En la actualidad no prevemos ningun factor que comprometa de manera significativa ¢ relevante la solvencia del

Emisor para cumplir con las obligaciones adquiridas de cara a la emisién de Bonos Ordinarios.

Fuentes
e Superintendencia Financiera de Colombia.
e BRCRatings—S&P Global S.A.

e Banco Caja Social.
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Oscar Lara Ortiz
Representante legal Ital Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria actuando Unica y exclusivamente como
Representante Legal de Tenedor de Bonos Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI

iedad Fiduciaria.
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