SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Fiduciaria

Informe de Representacidn Legal de Tenedores de Bonos

(01/07/2025 - 31/12/2025)

Emisién Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia Compafifa de Financiamiento S.A. (Credifamilia S.A.).

Clase de Titulo:

Los Bonos Hipotecarios VIS — CREDIFAMILIA 2015 seran titulos de contenido
crediticio, denominados en UVRs

Emisor:

Credifamilia Compaifiia de Financiamiento S. A. (Credifamilia S. A.)

Monto de la Emisién:

700.000.000 unidades de UVR

Valor Nominal:

10.000 UVR.

Ndmero de Series:

Serie Unica.

Valor Minimo de Inversién:

Un (1) Bono Hipotecario.

Plazo de Vencimiento:

15 aflos contados a partir de la fecha de emision.

Administraciéndela
Emision:

Deceval S.A.

Amortizacién de Capital

Mes vencido conforme a la tabla de amortizaciones.

Tasa Maxima de Intereses

Sera fijada en el Aviso de Oferta Publica, teniendo en cuenta las condiciones
del mercado en el momento de realizacion de la Oferta Publica.

Calificacion:

Triple A (AAA) otorgada por BRC Investor Services S.A. Sociedad Calificadora
de Valores.

Garantia General:

Credifamilia Compafiia de Financiamiento S. A.

Garantia Especffica:

Activos subyacentes que respaldan la emision.

Garantia Adicional:

Garantia de laNacion — FOGAFIN, conforme la Ley 546 de 1999. La garantia
cubre el valor de capital y los intereses de los Bonos Hipotecarios VIS —
CREDIFAMILIA 2015.

Titulos en circulacién al 31de
diciembre de 2024

UVR 189,108,595.61
Pesos: $ 71,251,636,953.18

Fuente: Prospecto de Emisién y colocacién de Bonos Credifamilia.

l. Entidad Emisora:

Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A.

1. Datos Relevantes

Itau Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.

Calificacién: EI12 de agosto de 2025 BRC Ratings — S&P Global S.A. SCV confirmd la calificacion de AAA de los
Bonos Hipotecarios VIS — Credifamilia 2015 por 700,000,000 UVR a cargo de Credifamilia Compafiia de
Financiamiento S. A. (en adelante, Credifamilia S.A.)

Los hechos relevantes presentados en el semestre del presente informe fueron publicados en la pagina web
https://banco.itau.co/es/web/personas/neqocios-especializados/itau-fiduciaria-colombia-s-a.
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M. Entorno Econdémico

El proceso de desinflacidn se revirtid, mientras que el crédito publico generd ahorros significativos en los
pagos de intereses, o que dio un alivio temporal a las cuentas fiscales. Tras un cierre de inflacion del 4,82% en
1525, los precios de los alimentos y la vivienda condujeron a una inflacion del 5,51 % en octubre, el nivel mas
elevado desde 3Q24. Esta tendencia se conjugd con la expectativa de un ajuste desbordado para el SLMV en
2026, lo que llevé a que las expectativas de inflacion a 12 meses de los analistas se situaran en un 4,6 %y a que
el promedio de tres afios de inflaciones implicitas superase el 6%, en medio de un contexto de desinflacién
marginal de solo 10pbs a 5,1% en todo 2025. Tras el anuncio de un aumento del 23 % en el SLMV (18 % real), la
curva swap IBR descontd el inicio de un ciclo alcista en enero, desde el 9,25 % (tasa actual) hasta el 12,25 % en
el horizonte de politica. En el frente fiscal, las operaciones de manejo de deuda (canjes de deuda internay un
TRS por USD9,325 millones) redujeron el pago de intereses de la nacion en un 0,8 % del PIB durante 2025. Este
ahorro se vio compensado por un gasto primario récord equivalente a 19,7 % del PIB, con el que el déficit
primario culminaria en un 3,0 % del PIB y el déficit total en un 6,2 % del PIB (frente al 2,4 % vy el 7,1 % del PIB
establecidos en el marco fiscal de mediano plazo). El ajuste de las métricas fiscales estuvo acompafiado por
una colocacion directa sin precedentes de TES por COP23 billones a un agente extranjero para pre-financiar
las emisiones de 2026. Dado lo anterior, la agencia Fitch Ratings volvid a reducir la calificacion crediticia de
Colombia, pasando de BB+ a BB- con perspectiva estable, alinedndose con la accidon de S&P del semestre
anterior. En este contexto, la curva de TES registré un desplazamiento al alza de 37 pb durante diciembre y
revirtié sustancialmente las ganancias que se habian materializado en el tercer trimestre de 2025, por lo que,
durante el semestre, el movimiento neto dela curva de TES de tasa fija fue de -10 pb. Por su parte, en el mismo
periodo, el peso colombiano registré una revaluacion del 8,5 % y se posiciond como la moneda de mayor
revaluacion de laregion, debido a las ventas netas del Ministerio de Hacienda (USD6,764 M en 2525y USD7,211
M en todo 2025), el carry trade y el debilitamiento del délar a nivel global, impulsado por las expectativas de
una Reserva Federal mas laxa en el horizonte de la politica, tras los tres recortes de tipos de interés ejecutados
en la segunda mitad de 2025, situandolos en unrango del 3,5 % al 3,75 %.

V. Situacién financiera

Activo: De conformidad con los estados financieros publicados Credifamilia S.A en la pagina web de la
Superintendencia Financiera de Colombia al finalizar el segundo semestre de 2025 el total de activos de
Credifamilia S.A. asciende a $819,320,046 miles de pesos colombianos.

Pasivo: De conformidad con los estados financieros publicados Credifamilia S.A en la pagina web de la
Superintendencia Financiera de Colombia al finalizar el segundo semestre de 2025 el total de pasivos de
Credifamilia S.A. asciende a $705,484,706 miles de pesos colombianos.

Patrimonio: De conformidad con los estados financieros publicados Credifamilia S.A en la pagina web de la
Superintendencia Financiera de Colombia al finalizar el segundo semestre de 2025 el total de patrimonio de
Credifamilia S.A. asciende a $113,835,340 miles de pesos colombianos.

Itau Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.
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Utilidad: De conformidad con los estados financieros publicados Credifamilia S.A en la pagina web de la
Superintendencia Financiera de Colombia al finalizar el primer semestre de 2025 el total de utilidad de
Credifamilia S.A. asciende a $16,163,030 miles de pesos colombianos.

V. Fuentes

e Superintendencia Financiera de Colombia.
e BRClInvestor ServicesS. A.

NOTA: Para efectos de una mayor informacién sobre el objeto del presente informe consultar las siguientes
direcciones eninternet:

e www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/80102/simevregistro-nacional-de-valores-y-emisores-
rnve-80102/

e www.brc.com.co/

Firmado electrénicamente por oscar Lara Ortiz
el 2026-04-13 14:16:19 GMT

Oscar Lara Ortiz
Representante legal Itad Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria actuando Unica y exclusivamente como

Representante Legal de Tenedor de Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A. 2015.

E: YuliMolano
Vobo: Ingrith Gomez

Itad Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.
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