Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién celebrado entre //c/uir Nombre/Razon Social de
Fideicomitente(s)] [elflos) Fideicomitente(s) Aportante(s)/Fideicomitente(s) Desarrollador(es)/Fideicomitente(s)
FPromotor(es), en caso de aplicar /e Itad Fiduciaria Colombia S.A Sociedad Fiduciaria

Entre los suscritos a saber:

[Si es Persona Juridica utilizar el siguiente texto]

(i) mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero actuando como
de , sociedad legalmente constituida mediante ndmero
( ) del ( )de de ( )delaNotaria

( ) de , domiciliada en identificada con el NIT.
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Cédmara de Comercio de el cual se adjunta (en adelante el “Fideicomitente”);

[Si es Persona Natural utilizar el siguiente texto]

(i) mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero actuando en
nombre y representacion propia, quien en el presente documento se denominard (en adelante el
“Fideicomitente”);

[En caso de aplicar Fideicomitente Aportante]
[Sies Persona Juridica utilizar el siguiente texto]

(i) mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de ldentificado con la
Cédula de Ciudadania nimero expedida en quien en el presente documento obra
en su calidad de (Representante Legal/en su propio nombre y representacion) y por ende en nombre y
representacion de. ldentificada con (Ceadula/Nit) (socieadad)persona) con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C, y legalmente constituida segun consta en la (Escritura Publica/documento
Ndmero) 4 ) del ( ) de de
( ) otorgada en calidad que acrediita con el certificado expedido por.
el cual se adjunta (en adelante el(los) “Fideicomitente Aportante”);

[Si es Persona Natural utilizar el siguiente texto]

i mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero actuando en
nombre y representacion propla, quien en el presente documento se denominard (en adelante el
“Fideicomitente Aportante”];

[En caso de aplicar “Fideicomitente Desarrollador” “Fideicomitente Promotor’]

[Sies Persona Juridica utilizar el siguiente texto]
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(i) mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de fdentificado con la
Céaula de Ciudadania numero expedida en quien en el presente documento obra
en su calidad de (Representante Legal/en su propio nombre y representacion) y por ende en nombre y
representacion de identificada con (Cedula/Nit) (sociedad)persona) con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C, y legalmente constituida segun consta en la (Escritura Publica/documento
Ndmero) ( ) del ( ) de de
( ), otorgada en calidad que acrediita con el certificado expedido por.
élcual se aqjunta (en adelante el(los) “Fideicomitente Desarrollador’ “Fideicomitente Promotor’]

[Si es Persona Natural utilizar el siguiente texto]

@ mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero actuando en
nombre y representacion propia, quien en el presente documento se denominard (en adelante e/
“Fideicomitente Desarrollador’ “Fideicomitente Promotor’]

(iii) /incluir nombre representante legal y/o apoderado], mayor de edad, identificada con la Cédula de Ciudadania
ndmero actuando en nombrey representacion legal de Itad Fiduciaria  Colombia S.A
Sociedad Fiduciaria, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C,
debidamente constituida por escritura publica nimero 6128 del 23 de septiembre de 1991 de la Notaria 18 de
Bogot3, identificada con el NIT. 800.141.021-1 debidamente autorizado(a) para la celebracion del presente
contrato, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion expedido por la
Superintendencia Financiera, que se anexa (en adelante La Fiduciaria, y en conjunto con el Fideicomitente y
[el(los) Fideicomitente(s) Aportante(s)/Fideicomitente(s) Desarrollador(es)/Fideicomitente(s) Promotor(es), en
caso de aplicar]se denominardn las “Partes”)

Hemos acordado celebrar el presente Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion (el
“Contrato”), el cual se regira por las cldusulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera. Que el Fideicomitente es una sociedad, que se dedica profesionalmente a la construccion, promociony
comercializacién de proyectos inmobiliarios.

Segunda: Que /el Fideicomitente / elflos) Fideicomitente(s) Aportante(s) en caso de aplicar] es (son) [personas
naturales v /o persona(s) juridica(s)] propietario(s) actual(es) del Inmueble, como este término se define en la
clausula primera numeral 1.1 (Definiciones) del Contrato.

Tercera: Que el Fideicomitente tiene previsto adelantar por su exclusiva cuentay riesgo un proyecto inmobiliario
sobre el Inmueble, con las responsabilidades establecidas en el Contrato, el cual se denominara “Proyecto

” (en adelante, el “Proyecto”) y el cual estara constituido por fincluir detalles del Proyecto] [por[ J( )
[unidades/apartamentos] ( /A metros cuadrados de area construida
( mZ2), porloque estard encargado de realizar, sin participacion alguna de la Fiduciaria, los estudios
de factibilidad, la promocidn, construcciéon y desarrollo del Proyecto, y todas las demés actividades relacionadas
conlaejecucién del mismo, conforme ala licencia de construccion tramitada directamente por el Fideicomitente
y que ala fecha de suscripcién del Contrato se encuentra vigente.
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Cuarta: Que de manera previa a la celebracion del Contrato, el Fideicomitente celebro con la Fiduciaria fincluir
nombre de Fiduciaria en caso que sea distinta] un contrato de encargo fiduciario de preventas para la
adaministracion de los recursos del Proyecto, €l cual se encuentra contenido en documento privado suscrito e/
diafe]de[e]de [e ] (el “Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas®), con la finalidad de recaudary administrar
los recursos de los Adquirentes interesados en aadquirir Unidades del Proyecto, mientras se daba cumplimiento
a las condiciones para la entrega de Recursos contenidas en el mencionado contrato (las “Condiciones de
Entrega de Recursos”).

[Aplica para los casos en que previamente se hubiere celebrado encargo fiduciario de preventas con la Fiduciaria
V/o con ofra sociedad fiduciaria]

Quinta: La Fiduciaria, en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4, y 5.2.1.6 del Capitulo |, titulo |, Parte Il de
la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, previo a la celebracion de este
contrato, solicitd al Fideicomitente la documentacion y soportes pertinentes y con base en ellos ha evaluado,
valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del Fideicomitente frente a la magnitud del
Proyecto, encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no
compromete la responsabilidad de la Fiduciaria.

Sexta: La Fiduciaria, en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5.2.1.2 del Capitulo |, titulo I, Parte Il de la Circular
Bdsica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, de manera previa a la celebracién del
presente Contrato, valord, verificd y evalud que la tradicidon de los Inmuebles no presenta problemas de caracter legal
que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los futuros
adquirentes, lo anterior, de acuerdo con el estudio de titulos realizado por /incluir abogado que realizo extudio de
titulos] e incluir Ia fecha de elaboracion del estudio] disponible a la fecha de la evaluacion de la Fiduciaria.

Séptima: Este Contrato ha sido libre y ampliamente discutido en todos sus aspectos en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones entre las partes y por ende no constituye un contrato de adhesion.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las Partes proceden a suscribir el presente Contrato, de
conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS

Clausula Primera. Definiciones y Principios de Interpretacion.

11. Definiciones.
Para efectos de este Contrato, los términos que a continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se
establece:

“Acreedor Financiero” es [incluir razon social del Acreedor Financiero] entidad bancaria debidamente
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

[Aplica cuando el esquema fiduciario contemple un Crédiito Constructor].

“Contrato de Vinculacién” es el documento fisico o electrénico que serd celebrado por la Fiduciaria como vocera
del Fideicomiso, el Fideicomitente y los terceros interesados en vincularse al Fideicomiso en calidad de
Adquirentes y que serd suscrito conforme al modelo que se adjunta como Anexo B.

“Adquirentes” son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversién colectiva, quienes
adelantaran previamente el Proceso de Vinculacion en la Fiduciaria, con la finalidad de adquirir una o varias
Unidades del Proyecto, quienes se adhieren y reconocen los términos del Contrato con la suscripcion del
Contrato de Vinculacion.
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“Autoridad Gubernamental” significan las entidades estatales o gubernamentales que expidan o puedan
expedir normas, providencias judiciales, actos administrativos, entre otros, ya sean nacionales o extranjeros,
cualquiera de los poderes ejecutivo, legislativo o judicial, independientemente de la forma en que actuen, sean
nacionales o departamentales, municipales o distritales, asi como cualquier érgano de gobierno municipal,
cualquier agencia de gobierno, dependencia, secretaria, departamento administrativo, autoridad regulatoria,
registro, entidad o tribunal gubernamental (incluyendo, sin limitacion, autoridades bancarias y fiscales),
organismo descentralizado o entidad equivalente o cualquier departamento u otra subdivisidn politica de los
mismos, o0 cualquier organismo gubernamental, autoridad (incluyendo cualquier banco central o autoridad
fiscal), bolsas de valores, organismos de autorregulacién, tribunales de arbitramento o cualquier entidad que
gjerza funciones de gobierno, ejecutivas, legislativas, judiciales o de control.

“Beneficiarios” son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta el Contrato, son de diferentes
clases, segunlosintereses de cada unay dela Etapa del Proyecto, segun se sefiala en lanumeral (ix) de la clausula
6.2 del Contrato.

“Bienes Fideicomitidos” tiene el significado que se le asigna en la cldusula quinta.

“Certificado Fondo Rotatorio” es el certificado que sera entregado a la Fiduciaria para la legalizacién del Fondo
Rotatorio, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la transferencia de los recursos del fondo, suscrito
por Revisor Fiscal y Representante Legal de/ Fideicomitente, junto con el visto bueno del Interventor, en la que
se indique: (i) el rubro afectado del Presupuesto del Proyecto y el porcentaje de ejecucion del respectivo rubro;
(i) nombre e identificacion del destinatario del giro; (iii) el concepto del giro; y (iv) los soportes necesarios para la
legalizacion de los recursos utilizados. La certificacion debera ser suscrita enla formay sustancia del Anexo E.

[Aplica de acuerdo a las necesidades del Proyecto]

“Certificado de Preventas Costos” es el certificado que serd entregado por el Fideicomitente en el cual se deberd
relacionar los recursos aportados por los Adquirentes y/o los Fideicomitentes en forma detallada para el
desarrollo del Proyecto a la Fecha de Suscripcidn, asi como la forma en que se destinaron los recursos en el
Proyecto indicando rubro presupuestal correspondiente. Asi mismo en dicha certificacion se deberd registrar en
detalle los desistimientos presentados por los Adquirientes y los montos que efectivamente fueron restituidos,
junto con una relacién de los costos que fueron cancelados con los Recursos. La certificacidon deberd ser suscrita
en laformay sustancia del Anexo C.

[Aplica de acuerdo a las necesidades del Proyecto, en el evento en que el Fideicomiso sea constituido con
posterforidad a la entrega de los recursos derivados del Encargo Fiduciario administrado por otra socliedad
fiduciaria, y cuyo beneficiario sea el Fideicomitente]

“Certificado Conciliacién de Costos” es el certificado que serd entregado por el Fideicomitente, y que debera ser
suscrito por su representante legal, su revisor fiscal y por el Interventor. La certificacién debera ser suscritaen la
formay sustancia del Anexo D.

“Certificado de Recomposicion de Derechos Fiduciarios” es el certificado mediante el cual el Fideicomitente y
elflos)Fideicomitente(s) Aportante(s) notifican a la Fiduciaria, la recomposicion del porcentaje de participacion
de derechos fiduciarios en la forma y sustancia del Anexo F.

Aplica para los casos en que exista(n) Fideicomitente(s) Aportante(s) seguin la estructura del Proyecto y el pago
del Inmueble se deba realizar segun las caracteristicas del Proyecto y lo establecido en el presente Contrato]

“Comité de Seguimiento” tiene el significado otorgado en el numeral (vi) de la seccidn 6.2. de la clausula sexta de
este Contrato.
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“Comodatario” es el Fideicomitente fincluir razon social y NIT en caso que sea una sociedad distinta al
Fldeicomitente/ quien tendrd la tenencia del Inmueble a titulo de comodato precario de acuerdo con lo
establecido el Contrato.

“Condiciones de Entrega de Recursos” son las condliciones establecidas en la clausula [e] del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas.

[Aplica para los casos en que previamente se hublere celebrado un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
con la Fiduciaria y/o con otra sociedad fiduciaria]

“Contrato” es el presente contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administracion.

“Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas” es el contrato de encargo fiduciario de preventas sefialado en la
consideracion [e ] del Contrato.

[Aplica para los casos en que previamente se hubiere celebrado encargo fiduciario de preventas con la Fiduciaria
V/o con otra sociedad fiduciarial

“Convenio Electrénico” es el formato establecido como Anexo G del Contrato que deberd entregar el
Fideicomitente ala Fiduciaria en la Fecha de Suscripcién o posteriormente en caso de existir alguna modificacion,
dejando sin efectos el inicialmente entregado.

“Costos del Proyecto” son los costos detallados en el Presupuesto de la siguiente manera:

(i) Costos Directos. Son el conjunto de los materiales, equipos y herramientas de la construccién,
equipos fijos propios de la construccién que se ejecuta, impuestos propios de la obra, derechos de conexién de
servicios, pdlizas de seguros directamente relacionados con la obra o los estudios, honorarios de los estudios y
demas labores profesionales propias de la obra y por recursos humanos que se deberan ubicar en el sitio de la
obra para poder ejecutarlay en general en los que se deba incurrir con el propdsito de lograr la culminacién del
Proyecto. Estos costos los debera certificar el Fideicomitente a través de su representante legal y del
Interventor.

(i) Costos Indirectos. Son los costos relacionados indirectamente con el desarrollo del Proyecto
gue no se encuentren establecidos como Costos Directos y que sean certificados por el representante legal y el
revisor fiscal/contador, segun aplique, del Fideicomitente.

[incluir las siguientes definiciones, cuando el esquema fiduciario contemple un Crédito Constructor].

“Crédiito Constructor’ es la operacion de crédito constructor que sera celebrada por el Deudor con el Acreedor
Financiero.

“Crédiito Lote” es la operacion de crédito para la adquisicion del inmueble en que se desarrollara el Proyecto que
serd celebrada por el Deudor con el Acreedor Financiero.

“Deudor’ es el Fideicomitente y/o Fideicomiso (sequn aplique), quienes tienen la obligacion de pagar el Crédiito
Constructor.

“Codeuaor(es)” y/o “Avalista(s)” es el [Fideicomitente, elflos) Fideicomitente(s) Aportante(s)/Fideicomitente(s)

Desarrollador(es)/Fideicomitente(s) Promotor(es) (incluir segun aplique)], quienes tienen la obligacion de pagar
Junto con el Deudor e/ Crédiito Constructor.
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“Domicilio” es la ciudad de Bogotd D.C.
“Etapas del Proyecto” son conjuntamente las siguientes etapas:

(i) Etapa de Construccién: inicia una vez se ha cumplido con las Condiciones de Entrega de
Recursosy se ha suscrito el acta de inicio de obras por parte del Interventor y el Fideicomitente, y termina con el
inicio de la Etapa de Escrituracion

(i) Etapa de Escrituracién: inicia una vez se haya finalizado el 100% de la construccién material
del Proyecto, lo que se acreditara con un informe suscrito por el Interventor y el Fideicomitente en los términos
sefialados en el presente Contrato, y termina con la firma del acta liquidacion del Fideicomiso.

“Excedentes” o “Utilidades” los Recursos y Bienes Fideicomitidos, que se encuentren en el Fideicomiso al
momento de proceder con la liquidaciéon del mismo en la Etapa de Escrituracién del Proyecto.

“Fecha de Suscripcién” es la fecha en que se suscribe el Contrato.

“Fideicomiso” es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones constituido mediante el Contrato, de acuerdo
con lo establecido en la Clausula Cuarta del presente Contrato, el cual en adelante se denominara Fideicomiso
Inmobiliario de Administracion “/e /“identificado con NIT. 830.053.963-6.“Fideicomitente” es la sociedad que se
encuentra identificada en la comparecencia del Contrato, y quien tendra la calidad de gerente del Proyecto y
constructor del mismo de acuerdo con la Ley Aplicable y quien realiza el aporte de [recursos o el Inmueble]para
el desarrollo del Proyecto.

[Incluir “Fideicomitente Aportante” “Fideicomitente Desarrollador” “Fideicomitente Promotor’ en caso que sea
una persona distinta al Fideicomnitente]. [Se deberd incluir anexo con particjpacion.]

“Fiduciaria” es Itau Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria.

[incluir las siguientes definiciones, cuando el esquema fiduciario contemple un Crédito Constructor].

“Fuente de Pago” corresponden a los Recursos que efectivamente ingresen al Fideicomiso con los cuales se
efectuard el pago del Crédiito Constructor a favor del Acreedor Financiero en cumplimiento del Procedimiento
de Giros y demads términos establecidos en el Contrato.

“Fondo Reserva Prorratas” es el fondo que se constituira en los términos y con la finalidad establecida en la
seccion [ ] literal a del Contrato con el fin de que la Fiduciaria apropie en un fondo de reserva el porcentaje
acordado  entre el [Fideicomitente,  elflos)  Fideicomitente(s)  Aportante(s)/Fideicomitente(s)
Desarrollador(es)/Fideicomitente(s) Promotor(es) (incluir segun aplique)] y el Acreedor Financiero, o en su
defecto, equivalente a un monto que debera ser minimo el [ %, de cada uno de los pagos realizados por los
Adquirentes en cumplimiento de los términos del Contrato de Vinculacion para que con dichos recursos se
cancele el valor de las prorratas asociadas a las Unidades del Proyecto. [incluir sequn sea requerido por e/
Acreedor Financiero]

“Fonado Rotatorio” es el fondo que se constituira en los términos y con la finalidad establecida en la seccion 6.2
literal (iv) del Contrato. [Aplica de acuerdo a las necesidades del Proyecto]

“Gastos Fiduciarios” tiene el significado otorgado en cldusula décima cuarta literal (i) del Contrato.

“Gastos Financieros” significa los gastos relacionados directamente con el pago de los intereses y capital del
Crédito Constructor. [Aplica cuando el esquema fiduciario contemple un Crédito Constructor].
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“Giros” son los giros que el Fideicomitente instruya a la Fiduciaria mediante el Procedimiento de Giros. [Aplica
cuando el esquema fiduciario contemple giros en reemplazo de pagos]

“Inmueble” significa, conjuntamente, los inmuebles identificados con los siguientes folios de matricula
inmobiliaria sobre los cuales se desarrollara el Proyecto: /incluir descripcion de los Inmuebles, respecto de los
cuales se haya aportado un estudio de titulos y el formato de verificacion de listas restrictivas favorable].

“Interventor” es la persona natural o juridica designada por el Fideicomitente, quien serd contratado
directamente por el Fideicomitente para el controly supervision del Proyecto, quien ejercera principalmente las
labores deinterventoria administrativa previstas en el Decreto 2090 de 1989 y demas normas que lo modifiquen,
reformen o adicionen, y aguellas que se encuentran detalladas en este Contrato y el contrato de prestacién de
servicios celebrado entre el interventor y el Fideicomitente. La Fiduciaria podra objetar la designacion del
interventor por razones tales como vinculacion en listas de lavado de activos y/o financiacién del terrorismo, o
experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. El Interventor deberd ser independiente del Fideicomitente, por lo que no podra
ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del Fideicomitente o tener
parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad, u ostentar la calidad
de compafero permanente enrelacién con el Fideicomitente o sus representantes legales, o encontrase inmerso
en cualquiera de los supuestos de que trata el pardgrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en
situaciones de conflicto de interés con el Fideicomitente, todo lo cual sera certificado por el Interventor ante la
Fiduciaria bajo la gravedad de juramento en los términos del Anexo N.

“Leyes Aplicables” significa, con respecto a cualquier Persona, las normas legales vigentes en Colombia,
incluyendo cualquier ley, tratado, reglamento, norma, ordenamiento, estatuto, decreto, ordenanza, acuerdo,
concepto, circular, asi como cualquier orden, auto, resolucion, acto administrativo, y cualquier decisidn en firme
y obligatoria contenida en un laudo arbitral, un fallo judicial o arbitral o una decisidon de cualquier Autoridad
Gubernamental que sea aplicable y obligatorio a dicha Persona o a cualquiera de sus propiedades (incluyendo
en cada caso las relacionadas con cuestiones ambientales y los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia).

“Mejoras” son las construcciones realizadas sobre el Inmueble por el Fideicomitente, bajo su propio riesgo y
responsabilidad, para ejecutar el Proyecto conforme al Presupuesto y que deberan ser certificadas por el
Interventor en los tiempos establecidos en el Contrato. En este sentido es claro que es responsabilidad
directamente del Fideicomitente certificar con oportunidad las mismos, con el fin que sean registradas las
mejoras en los estados financieros del Fideicomiso.

“Ordenador del Gasto” es la Persona que tiene las facultades conferidas por el Fideicomitente para instruir a la
Fiduciaria en la realizacidn de Giros y que serd indicado en /a /tarjeta de firmas] v en el Convenio Electronico.

“Presupuesto” es el presupuesto de obra presentado por el Fideicomitente a la Fiduciaria y el Interventor
[previamente aprobado por el Acreedor Financiero], en el cual se reflejan los usos y fuentes de los Recursos,
incluyendo los Costos del Proyecto y los Gastos Financieros, adjunto como Anexo H. El presupuesto podra ser
modificado previa aprobacion del Interventor /v del Acreedor Financiero).

[Ajustar redaccion cuando el esquema fiduciario contemple un Crédito Constructor].

“Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento” tendrd el significado otorgado en el numeral (viii) de la
seccién 6.2. del Contrato.

“Procedimiento de Giros” tendra el significado otorgado en el numeral (i) de la seccién 6.1. del Contrato.

“Proceso Recomposicion de Derechos Fiduciarios” es el proceso establecido en el anexo I,
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[Aplica para los casos en que exista(n) [Fideicomitente(s) Aportante(s)/ Fideicomitente Desarrollador/
Fideicomitente Promotor] segun la estructura del Proyecto y el pago del Inmueble se realice directamente por e/
Fideicomitente)]

“Proceso de Vinculacién” Corresponde al procedimiento interno establecido por la Fiduciaria para efectos del
conocimiento del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcién por parte de este
ultimo de un formulario de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos a la identificacién del cliente y los
recursos a aportar. La Fiduciaria, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva lafacultad de aceptar u objetar
la vinculacion en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisidn genere algun tipo de responsabilidad a la Fiduciaria.

“Prorratas” corresponde al porcentaje del capital del Crédito Constructor que ha sido asignado a cada una de las
Unidades del Proyecto y €l cual deberd ser cancelado por el Deudor y/0 los Codeudores, de acuerdo al esquema
acoraado entre el Fideicomitente y el Acreedor Financiero, y que sera informado a la Fiduciaria por e/
Fideicomitente junto con cualquier modificacion que el mismo llegue a tener durante la vigencia del presente
Contrato.

[Aplica cuando el esquema fiduciario contemple un Crédlito Constructor].
“Proyecto” tiene el significado establecido en la consideracidn tercera del Contrato.

“Recursos” son los recursos liquidos que seran administrados en el Fideicomiso y que provienen de las siguientes
fuentes: (i) [aportes que realice el Fideicomitente para la constitucion del Fideicomiso y conforme a la factibilidad
financiera del Proyecto, en caso de aplicar], (i) demas recursos liquidos que por cualquier concepto se transfieran
al Fideicomiso por Fideicomitente(s) Aportante(s)/ Fideicomitente Desarrollador/ Fideicomitente Promotor,
sequn la estructura del Proyecto]

Numeral (i) aplica para los casos en que previamente se hubiere celebrado encargo fiduciario de preventas con
la Fiduciaria y/o con otra sociedad fiduciaria

“Recursos Adquirentes” son los recursos liquidos que seran administrados en el Fideicomiso y que provienen de
las siguientes fuentes: (§) los recursos entregados por los Adquirentes durante la vigencia Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas y que fueron o seran transferidos al Fideicomiso, en su calidad de beneficiario de dicho
contrato, en virtud del cumplimiento de las Condliciones de Entrega de los Recursos; (ii) los recursos transferidos
al Fideicomiso por los Adquirentes en cumplimiento de los términos establecidos en el Contrato de Vinculacion.

“Recursos Fideicomiso” significa conjuntamente los Recursos y los Recursos Adquirentes, frecursos derivados de
los desembolsos que realice el Acreedor Financiero en virtud del Crédiito Constructor] recibidos en las cuentas
y/o fondos del Fideicomiso, y los rendimientos que puedan generar los mismos.

“Unidades del Proyecto” son las unidades inmobiliarias resultantes del desarrollo del Proyecto.

“Valor del Contrato” Para todos los efectos legales incluidos los fiscales, las Partes han estimado como valor del
Contrato, el valor de las Comisiones Fiduciarias durante toda la vigencia del Contrato.

1.2.  Principios de Interpretacién.
Salvo que el contexto del Contrato lo requiera de manera diferente, las siguientes reglas seran utilizadas para

interpretar el Contrato:

(i) Elsingular incluye el pluraly el plural incluye el singular.
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(ii) Una referencia a una persona también deberd entenderse que incluye a los sucesores de esa
persona, y a sus cesionarios permitidos bajo cualquier acuerdo, instrumento, contrato u otro documento.

(iii) Las referencias a leyes aplicables o a disposiciones legales incluyen todas las leyes aplicables
odisposiciones legales adicionadas, extendidas, consolidadas, modificadas o remplazadas de tiempo en tiempo
y a cualquier orden, regulacion, instrumento u otra disposicion realizada en virtud de los mismos.

(iv) Las referencias a este Contrato o a otro documento, cuando sea apropiado, se interpretaran
como referencias a este Contrato o documento que lo modifique o remplace de tiempo en tiempo.

(v) Los titulos incluidos en este Contrato han sido incorporados por conveniencia y no se
considerardn parte de este Contrato nilimitaran el alcance de los términos y disposiciones del mismo.

(vi) Todos los términos contables que no se encuentren especificamente definidos en este
Contrato deberdn ser interpretados de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados y
las leyes aplicables a cada una de las Partes, segun sea el caso.

(vii) Los términos que no estén expresamente definidos en el Contrato deben interpretarse en su
sentido natural y obvio, segun el uso general de las mismas palabras. No obstante, cuando el legislador las haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dara su significado legal.

(viii) Cualquier notificacion o autorizacion que deba ser otorgada por alguna de las Partes o por el
Acreedor Financiero, debera ser previa, expresa y por escrito, suscrita por representante legal o funcionario
facultado.

Clausula Segunda. Manifestaciones y declaraciones.

2.1. Manifestaciones de las Partes.

() Las Partes declaran con la suscripcién del Contrato que durante la etapa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento, los Fideicomitentes recibieron la informacion suficiente por
parte de la Fiduciaria, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y
ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y
servicios que hacen parte del objeto del Contratoy del alcance de lalabor encomendada a la Fiduciaria,
asicomo las dificultades oimprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del Contrato, informacion que
comprende cada una de las Etapas del Proyecto, y ante la claridad y suficiencia de la informacion han
decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este documento.

(i)

(i) Aunque el texto del Contrato fue elaborado por la Fiduciaria, las Partes tuvieron la oportunidad de
revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al
mismo, y por ello expresamente manifiestan que el Contrato ha sido libre y ampliamente discutido en
todoslos aspectos, en un plano de igualdady equivalencia de condicionesy entiendentodas y cadauna
delas clausulas en él contenidas y de sus efectos.

(iv) Las Partes podrdn acordar que la ejecucion y operacion del Fideicomiso sea a través de canales
tecnoldgicos, por lo que los documentos que la Fiduciaria llegue a requerir de parte de los Adquirentes
o del mismo Fideicomitente [Fideicomitente Aportante” ‘Fideicomitente Desarrollador’
“Fldeicomitente Promotor’, en caso de aplicar), seran tramitados a través de dichos canales de modo
tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente, y en cumplimiento de los
términos del Convenio Electrénico.
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2.2. Declaraciones e instrucciones del(los) Fideicomitente(s).

En la fecha de firma del Contrato, el(los) Fideicomitente(s) realiza las siguientes declaraciones bajo la gravedad
dejuramento, y las cuales se entenderdan como reafirmadas cada vez que: (i) se transfieran Bienes Fideicomitidos
al Fideicomiso; v (ii) se realice una modificacidn al Contrato, segun aplique:

Es una sociedad debidamente constituida y validamente
(i) Capacidad existente de conformidad conlas Leyes Aplicables; Aplica en caso
de que sea una Persona Juridica

Las personas que actlan en su nombre tienen la facultad,
(ii) Facultades capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del Contrato; en
consecuencia, No requieren ningun consentimiento, licencia o
autorizacién de Autoridad Gubernamental en relacidon con la
celebracién, transferencia de los Bienes Fideicomitidos, vy
gjecucion del Contrato.

Los Bienes Fideicomitidos, excluyendo los Recursos Adquirentes,
son de su exclusiva propiedad, y no han sido enajenados, ni
prometidos en venta, cedidos, transferidos o de cualquier forma
dispuestos afavor de terceras Personas diferentes al Fideicomiso;
(iii) Titularidad Bienes | los mismos se encuentran libres de todo embargo, prenday libres
Fideicomitidos de impuestos, anticresis y en general de todo tipo de gravamen o
limitacion de dominio;

La celebracion del presente Contrato no representa un conflicto
deinterés, no obstante lo anterior si eventualmente en la normal
administracién del Fideicomiso se generan situaciones que
(iv) Conflicto de Interés configuren conflictos de interés de acuerdo con lo establecido en
el numeral 2.2.6 del Capitulo Primero, Titulo Quinto de la Circular
Basica Juridicay se deberan administrary revelar de conformidad
con lo establecido en el Contrato;

Que los Bienes Fideicomitidos no provienen ni directa ni
indirectamente del gjercicio de actividades establecidas como
ilicitas de conformidad con la Ley Aplicable, ni han sido utilizados
(V) Actividades llicitas por ellos, sus socios 0 accionistas, dependientes, arrendatarios
etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
dedichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcién
del Contrato no se encuentran inmersos en procesos de extincion

de dominio.
Actuaciones Acreedores | Con la celebracién del Contrato no busca la proteccién de sus
(Vi) o Terceros bienes contra acciones de persecucion de sus acreedores o
terceros.
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(vii)

Solvencia

Declara: (i) encontrarse solvente econdémicamente y no
encontrarse en ninguna causal objetiva de insolvencia bajo el
articulo 9 dela Ley 1116 de 2006; (i) que los bienes de que dispone
al momento de la celebracidn del Contrato, aparte de los que
conforman el objeto de éste, son suficientes para atender la
totalidad de las obligaciones por ellos contraidas, incluyendo sus
accesorios, con anterioridad a la fecha de la celebraciéon del
Contrato; (iii) que por la celebracién de este Contrato no se
produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida
satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado vy, asegura
ademas, que el Fideicomiso no tiene como causa, ni produce
como efecto, la defraudacién de derechos de terceros por la
disminucion dela prenda general de sus acreedores y sin perjuicio
delaresponsabilidad penal del caso, se compromete a responder
civilmente por las consecuencias de la inexactitud o reticencia en
sus declaraciones; v (iv) la transferencia a titulo de fiducia
mercantil de los Bienes Fideicomitidos la efectla en forma licitay
de buenafe.

(viii)

Derechos Fiduciarios

Es el Unico propietario de los derechos fiduciarios del Fideicomiso
y dichos derechos fiduciarios no han sido otorgados en garantia ni
comprometidos en favor de Persona alguna.

(ix)

Reglamento Fondo de
Inversién

Declara conocer y aceptar el reglamento del Fondo de Inversién
Colectivo Abierto Itad Money Market, el cual fue entregado como
Anexo de este Contratoy podrd ser consultado en [*]

Responsabilidad
Fiduciaria

(a) La Fiduciaria respondera hasta por culpa leve.

(b) La Fiduciaria responderd por realizar todas las conductas
necesarias para ejecutar el Contrato, pero en ningln caso
garantizara el éxito o resultado perseguido ni la restitucion
efectiva o venta del Bien Fideicomitido, como tampoco el pago de
los impuestos y gastos que se ocasionen en desarrollo del
Contrato, toda vez que estos pagos solo se podran efectuar
siempre que cuente con los recursos que entregue el
Fideicomitente y/o /el Acreedor Financiero], o con el producto de
la venta del Bien Fideicomitido.

(c) Exoneran a la Fiduciaria de toda responsabilidad respecto de
las obligaciones, deberes, y responsabilidades que en general le
correspondan Unicamente al Fideicomitente frente a terceros, es
decir por concepto de las obligaciones que este Ultimo asuma a su
cargo y de aquellas otras que se le llegare a originar en razén de
sus obligaciones contractuales.

(d) La Fiduciaria no actuara en desarrollo del presente Contrato,
como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de
cualquier otra indole razén por la cual el Fideicomitente adquiere
la obligacion de contratar sus respectivos asesores en dichas
materias o en cualquier otra necesaria para la adopcién de las
decisiones que requiera tomar en desarrollo de este Contrato; y/o
(i) tampoco rrespondera por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho
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de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de
las demas Partes y/o intervinientes en el presente Contrato,
excluyendo a la Fiduciaria.

(xi) Responsabilidad de las | Todas las Partes responden hasta la culpa leve, salvo el
Partes Comodatario que responde hasta la culpa levisima y por el caso

fortuitoy la fuerza mayor.
(xii) Informacion Declara que la informacién que ha presentado a la Fiduciaria para

su revision es completa, fidedigna y veraz, que cuenta con la
capacidad técnica, financiera y administrativa necesaria para
desarrollar el Proyecto, asi como con [*] afios de experiencia en
proyectos inmobiliarios similares al Proyecto por él promovido vy
que en consecuencia considera que el punto de equilibrio por el
establecido no compromete la viabilidad del Proyecto.

Clausula Tercera. Objeto y Finalidad.

Con el Contrato y conforme con la Ley Aplicable, en forma irrevocable se constituye el Fideicomiso, separado e
independiente de los patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato, a través del cual la Fiduciaria
siguiendo las instrucciones, reglas y condiciones establecidas en el Contrato realizara la administracion de los
Bienes Fideicomitidos afectos al Proyecto promovido y desarrollado por el Fideicomitente, para tal efecto la
Fiduciaria realizara las siguientes actividades:

3.1 Etapa de Construccién

(i) Adquirir y mantener la titularidad juridica de los Bienes Fideicomitidos que se le transfieren a titulo de
fiducia mercantil, y de aquellos que en ejecucidn del Contrato le sean transferidos incluidas las Mejoras que se
realice el Fideicomitente por su cuentay riesgo en desarrollo del Proyecto.

(i) Recibir, administrar e invertir los Recursos Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato.

(i)  Coadyuvar, cuando asilo solicite por escrito el Fideicomitente, en la consecucién de permisos y licencias
necesarios para el desarrollo del Proyecto.

()  Aaquirir la calidad de deudor y celebrar, fen conjunto con los Codeudores], e/ Crédiito Constructor con e/
Acreedor Financiero, conforme a las instrucciones del Fideicomitente. Asi mismo, podrd constituir las
garantias reales que se soliciten sobre los Inmuebles para respaldar dichas operaciones crediticias como
es la hijpoteca abierta sin limite de cuantia.

()  Servirde Fuente de Pago del Crédiito Constructory hacer los pagos a su favor sequn se sefiala en la seccion
[ ]delpresente Contrato.

(vi) Realizar los Giros /Pagos] que deban efectuarse para el desarrollo del Proyecto, previa aprobacion del
Interventor, de acuerdo con las instrucciones impartidas por parte del Ordenador del Gasto y los términos

establecidos en este Contrato.

(vii) Permitir todas las actuaciones dirigidas a la subdivision del Inmueble, bajo el entendido en todo caso
que el responsable de dichas gestiones es el Fideicomitente, y que ni el Fideicomiso ni [&/ Fideicomitente
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Aportante, Fideicomitente Desarrollador, Fideicomitente Promotor]seran el(los) titulare(s) de las licencias que
se tramiten conforme a lo establecido en el decreto 1469 de 2010y las normas que lo deroguen o modifiquen.

3.2 EtapadeEscrituracion

(i) Transferir de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente y en los términos y condiciones
establecidas en este Contrato las Unidades del Proyecto a favor de los Adquirentes a titulo de
compraventa, siempre que se cumplan con cada una de las siguientes condiciones: (a) Se haya
terminado las obras objeto del Proyecto por parte del Fideicomitente, para lo cual previamente se
debera haber incorporado las Mejoras realizadas en desarrollo de dicho Proyecto, (b) se haya recibido
un informe suscrito por el Interventor y el Fideicomitente donde conste que la obra material del
Proyecto se ejecutd en sutotalidad; (c) se haya efectuado el pago total de la Unidad del Proyecto objeto
de transferencia, cuyos recursos deberaningresar en su totalidad ala cuenta y/o fondo del Fideicomiso;
(d) se haya recibido la certificacién de Preventas y la Certificacién de Costos de dicha unidad; y (@) &/
Acreedor Financiero haya consentido la transferencia en /a medida que se ha efectuado o se efectuard
asu satistaccion el pago de las Prorratas correspondientes a la Unidad del Proyecto,.

(i) Entregue al Fideicomitente, en calidad de Beneficiario, los Excedentes, silos hubiere, siempre y cuando
se haya dado por concluida la Etapa de Escrituracion, se haya cancelado en su totalidad el Crédito
Constructor, los gastos y Costos del Proyecto, los Gastos Fiduciarios, se haya efectuado la transferencia
de todas las Unidades del Proyecto a los Adquirentes, y se haya procedido a iniciar el proceso de
liquidacion del Fideicomiso.

Paragrafo Primero. En todo caso, El Fideicomitente se compromete con la suscripcion del Contrato, a transferir
al Fideicomiso, otros recursos en la medida en que se genere una disminucion en los ingresos del Fideicomiso,
cuando asilo solicite e/ Acreedor Financiero o la Fiduciaria.

Paragrafo Segundo. La Fiduciaria no sera responsable en ningun caso del amparo patrimonial de que trata el
articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar la revision de los disefios estructurales del
Proyecto, ni de verificar que las obras se desarrollen conforme a lo autorizado en la respectiva licencia de
construccién, pues las mismas son obligaciones que recaen en cabeza del Fideicomitente quien desarrollara por
su cuentay riesgo el Proyecto. El Fideicomitente exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda responsabilidad
asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016.

Paragrafo Tercero. Nila Fiduciaria ni el Fideicomiso tendran injerencia o llevard a cabo actividades relacionadas
con el disefio, gerencia, construccién, comercializacion, promocion e interventoria del Proyecto, al ser dichas
actividades de exclusiva responsabilidad del Fideicomitente, sin que la Fiduciaria o el Fideicomiso adquiera algun
tipo de responsabilidad al respecto.

Clausula Cuarta. Fideicomiso.

El Fideicomiso se encuentra conformado por un patrimonio auténomo separado e independiente de los
patrimonios de las Partes, el cual estara afecto al objeto establecido en este Contrato, segun las instrucciones
gue imparta quien de conformidad con el Contrato se encuentre facultado para hacerlo de tiempo en tiempo.

Tales bienes se mantendran separados del resto del activo fiduciarioy de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria y llevaran su propia contabilidad de acuerdo con los términos fijados
por la Superintendencia Financiera de Colombia y conforme a la Ley Aplicable. Los bienes que conforman el
patrimonio autdnomo sdélo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el Contrato, de
conformidad con lo establecido enla Ley Aplicable.
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Clausula Quinta. Bienes Fideicomitidos.

El Fideicomiso estard conformado por los siguientes bienes y/o recursos (los “Bienes Fideicomitidos”). En
consecuencia, formaran parte del Fideicomiso los siguientes bienes y/o recursos cuya transferencia se realizara
de lasiguiente forma:

5.1 Transferencia de los Recursos Fideicomiso:

La transferencia de los Recursos al Fideicomiso se realizard mediante consignacién y/o transferencia en la
cuenta bancaria abierta en Itad Corpbanca Colombia S.A. a nombre del Fideicomiso, y/o en el Fondo de
Inversion Colectiva Abierto Itall Money Market administrada por la Fiduciaria.

5.2 Transferencia del Inmueble:

La transferencia de los Inmuebles se realizard por parte de [incluir si es el Fideicomitente o un tercero],
previo aporte de un estudio de titulos a satisfaccion de la Fiduciaria con el que se acredite que el Inmueble
con la informacion disponible a la fecha, no presenta problemas de caracter legal que pudiesen llegar a
obstaculizar o impedir la transferencia de las Unidades Resultantes a favor de los Adquirentes, dentro de
los [incluir plazo] siguientes a la firma del Contrato y a favor del Fideicomiso mediante escritura publica
debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente, la cual serd un
anexo al presente contrato. El correspondiente certificado de libertad y tradicion del(los) Inmueble(s)
debera(n) ser remitido(s) por el Fideicomitente a la Fiduciaria dentro del plazo antes sefialado, y a partir de
dichafecha cada seis meses dentro de la Etapa de Construccién.

Con fines de claridad, las Partes acuerdan que seran Bienes Fideicomitidos todos los bienes que en el futuro se
destinen al desarrollo del Proyecto, o sean del producto del desarrollo del mismo, cuya existencia dependerd de
la realizacion de tales actividades y de su registro como activos del Fideicomiso.

Paragrafo Los Recursos transferidos por los Adquirentes no se entenderdn como Bienes Fideicomitidos del
Fideicomiso, mas se entenderan como recursos aportados al Fideicomiso cuando la Fiduciaria: (i) tenga certeza
sobre la consignacion de los mismos; (ii) exista la plena identificacién del Adquirente propietario de dichos
recursos aportados; v (iii) previo surtimiento del proceso de vinculacién exigido por la Fiduciaria para los
Adquirentes

Clausula Sexta. Funcionamiento del Fideicomiso
6.1. Reglas Generales de Funcionamiento
6.1.1 Comodato.

La Fiduciaria realizard la entrega de la tenencia del Bien Fideicomitido a titulo de comodato precario a favor del
Comodatario conforme a los siguientes términos:

a) LaFiduciaria no transfiere la propiedad de los Bienes Fideicomitidos, a la cual tiene derecho de acuerdo
conlo establecido en este Contrato.

b)  El Comodatario se obliga a dar el uso normal al Bien Fideicomitido de acuerdo con su naturaleza. El
Comodatario y sus funcionarios seran los Unicos responsables frente a terceros, la Fiduciaria y ante cualquier
Autoridad Gubernamental por el uso y conservacion del Bien Fideicomitido. La Fiduciaria podra exigir la
reparacion de todo perjuicio y la restitucién inmediata del Bien Fideicomitido.
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¢) El Comodatario se obliga a tener el mayor cuidado en la conservacién del Bien Fideicomitido,
respondiendo hasta por culpa levisima.

d) ElComodatario declara, con lafirma del Contrato, que ha recibido a satisfacciény en perfecto estado el
Bien Fideicomitido, salvo el deterioro natural de su uso.

e) ElComodatariorespondera por cualquier deterioro del Bien Fideicomitido, asi como por su pérdida total
o parcial, sinimportar la causa y aun ante un caso fortuito o un evento de fuerza mayor.

Paragrafo primero. La Fiduciaria podra en cualquier momento inspeccionar el Inmueble para comprobar su
estado. Lo anterior se realizara con cargo al Fideicomiso y/o al Fideicomitente solidariamente. La Fiduciaria no
sera responsable por ninguin costo, gasto o lucro cesante imputable a las visitas de inspeccidn.

Paragrafo segundo. El Comodatario no podra (i) restituir el Inmueble sin que la Fiduciaria o la Ley Aplicable asi lo
exijan, 0 haya sido previamente acordado con la Fiduciaria en razén a una situacién imprevisible o inevitable que
impida que el Fideicomitente ejerza la custodia de los Bienes Fideicomitidos y en consecuencia se evidencie una
afectacion o posible afectacién a la salvaguardia de los mismos; y/o (ii) arrendarlos, entregarlos o ceder la
tenencia a ningun titulo ni forma contractual.

Paragrafotercero. El contrato de comodato precario tendra una duracién maximaigual al término del Contrato.
No obstante, por su naturaleza de precario, la Fiduciaria podra darlo por terminado en cualquier momento.

A suterminacion, el Comodatario tendrd que restituir el Inmueble. Para lo anterior, el Comodatario debera:

(i) Devolver el Inmueble con las Mejoras efectuadas, sin que el comodatario tenga derecho de
retencién o a ser indemnizado por las expensas que haya hecho para la conservaciéon o
mejoramiento de los bienes dados en comodato.

(i) Asumir todos los costos y gastos que se generen con la restitucion.

(iii) Restituirlo enlaformay tiempo indicados por la Fiduciaria.

Con fines de claridad, el Comodatario acepta que la Fiduciaria no asumird ni reconocerd ningun costo o gasto
gue se haya generado por la conservacion del Bien Fideicomitido y por lo tanto el Comodatario no podra en
ningun caso retener el Bien Fideicomitido.

6.1.2 Procedimiento de Giros /Pagos]

El Fideicomitente instruira a la Fiduciaria, por escrito y/o de manera electronica en los términos del Convenio
Electrénico, de los Giros /Pagos]que deberan ser realizados con cargo a los Recursos Fideicomiso. La instruccion
donde conste la orden de giro /Pago] debera ser suscrita por el Ordenador del Gasto y debera contar con la
aprobacion del Interventor (la “Instruccidn de Giro”), y seran realizados por la Fiduciaria conforme a la prelacién
y procedimiento que a continuacion se sefiala:

a) Prelacion. La Fiduciaria apropiara los Recursos Fideicomiso disponibles en el Fideicomiso en el siguiente
orden de prelacion:

1. Para atender los Gastos Fiduciarios, los cuales seran atendidos de acuerdo con lo establecido
en la cladusula décima cuarta del presente Contrato;
2. Para atender los Costos del Proyecto, de conformidad a las Instrucciones de Giro /Pagos]

recibidas del Ordenador del Gasto, previa aprobacion del Interventor;

3. Para atender los pagos a favor del Crédito Constructor seguin se sefiala en el numeral (xij) de
la seccion 6.2 del presente Contrato.
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10.

n

12.

Procedimiento:

Las Instrucciones de Giro /Pagos/que debe efectuar la Fiduciaria deberan ser informadas por
el Ordenador del Gasto, previo visto bueno del Interventor.

Cada Instruccion de giro /Pagos] debe ser escrita y enviada con tres (3) dias de antelacion
indicando los giros arealizar.

La Instruccion de Giro /Pagos/debera contener como minimo la siguiente informacion:

a.  Nombre eidentificacion del destinatario del giro /Pagos/.

b. Conceptodel Giro /Pago].

c. Numero de la(s) cuenta(s) del destinatario del giro /Pagosj, entidad financiera y tipo de
cuenta en la que se deben depositar los recursos.

Monto por girar (valor neto).

Fecha de la orden de Giro /Pagos].

Modalidad de Giro/Pagos/. Pago ACH.

Elrubro afectado del Presupuesto del Proyectoy el porcentaje de ejecucion del respectivo
rubro.

h. Lafirmadel Ordenador del Gasto.

@ oo

La Fiduciaria Unicamente efectuara los giros /Pagos/ para atender los Costos del Proyecto
instruidos cuando se verifiquen las siguientes condiciones:

a. Seencuentre debidamente designado el Interventor ante la Fiduciaria.
b. Se haya presentado la Certificacion de Preventas Costos vy la certificacién de aportes
iniciales del Fideicomitente, en caso de aplicar.

La Fiduciaria procedera a efectuar los giros /Pagos] por cuenta del Fideicomitente en las
fechas establecidas en la Instruccién de Giro/Pagos).

La Fiduciaria realizara Unicamente los traslados de recursos o giros /Pagos/ que le indique el
Fideicomitente a través del Ordenador del Gasto.

El Fideicomitente deberd informar de manera oportuna cualquier cambio en las firmas
registradas, las cuales operaran a partir de las veinticuatro (24) horas siguientes a la fecha de
radicacién de la carta que contenga dicha informacion.

Los giros /Pagos] se realizardn Unicamente mediante abono en cuenta a través del sistema
electrénico ACH, razdn por la cual no realizard giros /Pagos] sobre cheques en canje.

La Fiduciaria procederd a efectuar los giros /Pagos] por cuenta del Fideicomitente hasta el
monto de los recursos que existiesen en el Fideicomiso y hasta el limite que corresponda a
cadauno deellos.

La Fiduciaria no efectuara giros /Pagos/sobre canje ni en sobregiro, ni giros /Pagos/parciales
respecto de las instrucciones de giro /Pagos/y no incurrird en responsabilidad alguna frente al
Fideicomitente o terceros, por este hecho.

La Fiduciaria procedera a efectuar los giros previa aprobacién del Interventor.

Al finalizar el Contrato, la Fiduciaria realizard los giros /Pagos/ que se encuentren pendientes
de hacer, con cargo a los Recursos Fideicomiso entregados si los hubiere, y dejara constancia
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de este hecho en el acta de liquidacion.

La Fiduciaria no serd responsable de que las facturas remitidas como soportes para la realizacion de los Pagos,
cumplan los requisitos establecidos en la Ley Aplicable. Dicha verificacion serd responsabilidad exclusiva del
Fideicomitente [Aplica cuando el esquema fiduciario contemple pagos].

¢) Inversién delos Recursos

La Fiduciaria recaudard los Recursos a través de las cuentas bancarias abiertas en Itad Corpbanca Colombia S.A.
y/0 a través de las participaciones abiertas en el Fondo de Inversiéon Colectiva Abierto Ital Money Market, a
nombre del Fideicomiso. A las sumas recibidas se le descontaran los Gastos Fiduciarios.

6.2. Reglas Especificas de Funcionamiento //ncluir de acuerdo a las particularidades del Proyecto]

6.2.1 Esquema de Recaudo.

El recaudo de los Recursos transferidos por los Adquirentes en cumplimiento de los términos establecidos en el
Contrato de Vinculacidn, se efectuard a través del Fondo de Inversidn Colectiva Abierto Ital Money Market
administrado por la Fiduciaria de tal manera que cada Adquirente recibird /incluir mecanismo de recaudo é.
numero de convenioy planilla, recaudo a través de taquilla, etc/mediante la cual realizara las consignaciones en
bancos 0 abonos a través de los medios electrénicos habilitados por la Fiduciaria para tal fin.

6.22  Servicios Publicosy Gastos de Vigilancia.

El Fideicomitente estara a cargo del pago de los costos y gastos por servicios publicos, custodiay mantenimiento
derivados del Inmueble y/o del Proyecto; quedando facultada la Fiduciaria para exigir en cualquier tiempo que
se le demuestre el soporte de cumplimiento de dicha obligacion. En el evento en que la Fiduciaria como vocera
del Fideicomiso asuma la tenencia del Inmueble, a partir de ese momento tales gastos se atenderan con cargoy
hasta concurrencia de los Recursos Fideicomiso, siendo obligacion del Fideicomitente aportar al Fideicomiso los
recursos que requiera la Fiduciaria para su pago, cuyas sumas seran informadas previamente.

[Se deberd ajustar lenguaje en el evento en que los costos y gastos asociados a servicios publicos se encuentren
debidamente relacionados como costos indlirectos en e/ Presupuesto, y asi sea aprobado por el Acreedor
Financiero]

6.2.3 Desarrollo del Proyecto.

[incluir las Etapas del Proyecto de acuerdo a particularidades del Proyecto]

(@) Etapa de Construccion.

Se da inicio a esta fase habiéndose verificado el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
numeral5.2.14, 52.1.5 y 5.2.1.6 del Capitulo |, titulo I}, Parte Il de la Circular Basica Juridica expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia [Para tal efecto se deberd tener en cuenta el check list
Fiducia Inmobiliaria].

Es la etapa en la que se lleva a cabo el desarrollo del Proyecto bajo exclusiva responsabilidad del
Fideicomitente, en los términos establecidos en el Contrato y con la supervision vy vigilancia del
Interventor, de acuerdo con la licencia de construccion y sus respectivas modificaciones.

A partir de la acreditaciéon del cumplimiento de las Condiciones de Entrega de Recursos, la Fiduciaria
registrara como Beneficiarios de acuerdo con lo establecido en el numeral (ix) siguiente de esta seccién,
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y Adquirentes de la Etapa de Construccidn a los terceros interesados en vincularse al Proyecto que
hayan suscrito o suscriban los correspondientes Contratos de Vinculacion con posterioridad a dicho
cumplimiento, registrando en la contabilidad del Fideicomiso como una cuenta por pagar (promitentes
compradores), caso en el cual, el Fideicomitente podra acceder a los Recursos Adquirentes.

A partir del inicio de este periodo, la Fiduciaria pondra los Recursos del Fideicomiso a disposicidn del
Fideicomitente, para la cancelar la totalidad de Costos del Proyecto de acuerdo con lo establecido en el
Contrato.

Durante esta etapa la Fiduciaria registrard las Mejoras de acuerdo al Presupuesto del Proyecto vy los
Giros [Pagos]efectuados de conformidad con las Instrucciones de Giro/FPagos. El cargue de las mejoras
debera realizarse conforme a los informes que mensualmente debera presentarse a la Fiduciaria en los
términos del Contrato.

El término dispuesto para la Etapa de Construccion del Proyecto es de ( )
meses contados a partir de la fecha de obtencion de /as respectivas Condliciones de Entrega de
Recursos del Proyecto o a partir de la Fecha de Suscripcion.

Con el fin de dar paso a la etapa siguiente del proyecto el Fideicomitente e Interventor deberan:

1. Remitir informe suscrito mediante el cual certifican la culminacién de la obra material en
sutotalidad, y dentro del cual se indique (i) NUmero de unidades resultantes, (i) detalle de
adquirientes por unidad, (iii) saldos de cartera por Adquiriente.

2. Certificar el flujo de recursos o los saldos pendlientes a percibir con el fin que conbase en
los mismos el Fideicomitente acredite que poadrd atender el pago del Crédito Constructor
segun el esquema de Prorratas.

3 Adjuntar saldos de obligaciones derivadas del Crédito Constructor.

4. Certificacion remitida por el Fideicomitente en la que se acredite que los Adquirentes se
encuentra a paz y salvo por todo concepto derivado del Contrato de Vinculacion,
relacionando los Adquirentes que cancelaran con crédito hipotecario el valor restante de
la Unidad del Proyecto, valor que serd desembolsado por la respectiva entidad financiera
con posterioridad a la escrituracion de la Unidad del Proyecto.

(b) Etapa de Escrituracion.

Terminada la Etapa de Construccién, se reciba certificacion del Acreedor Financiero del saldo de las
obligaciones y manejo de Prorratas y se dé la instruccién a la Fiduciaria de suscribir las minutas de
transferencia, se dard inicio a la Etapa de Escrituracién, en la que la Fiduciaria suscribird los actos
juridicos de englobes, desenglobes, subdivisiones y reglamento de propiedad horizontal, siguiendo
para el efecto las instrucciones del Fideicomitente.

Durante esta etapa, se procederd, cuando aplique, a ceder a favor de las Autoridades
Gubernamentales, de acuerdo con las instrucciones del Fideicomitente, las porciones de terreno
correspondiente a las zonas de cesidn y a vias locales, lo anterior conforme a los modelos de minutas
elaboradas por el Fideicomitente previamente aprobadas por la Fiduciaria.

De igual formalas Partes procederan a suscribir las escrituras de transferencia a titulo de compraventa
de las Unidades del Proyecto, conforme a los modelos de minutas elaboradas por el Fideicomitente
previamente aprobadas por la Fiduciaria una vez se valide por parte de la Fiduciaria (i) que la totalidad
de los recursos de cada unidad del Proyecto han ingresado a la cuenta del Fideicomiso y/o se cuente
con la carta de compromiso de la entidad financiera que haya otorgado crédito al Adquiriente y dentro
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delacual conste el valor a desembolsary la aceptacion irrevocable de consignar los recursos a favor del
Fideicomiso; (1) que se haya efectuado o se vaya a efectuar el pago de /a totalidad de /a Prorrata
aslignada a la Unidad del Proyecto, en virtud de la certificacion que para el efecto deberd remitir e/
Acreedor Financieroy (iii) se haya recibido la informacién y certificaciones del costo de cada una de las
unidades y el detalle para registro de facturacion correspondiente. En todo caso, es entendido que el
Fideicomitente comparecerad a suscribir la escritura en calidad de enajenador de la vivienda de
conformidad con lo establecido por la Ley Aplicable y en consecuencia responderd por la calidad,
estabilidad dela construcciény por eviccidénylos vicios redhibitorios, entre otras obligaciones derivadas
desu calidad de enajenador.

Una vez concluya la etapa de escrituracion, lo cual comprenderd todas las Unidades del Proyecto, se
procederd a restituir al Fideicomitente /incluir en caso de aplicar a los Fideicomitentes Aportantes/
Fideicomitente Desarrollador/ Fideicomitente Promotor] los Excedentes del Fideicomiso, de
conformidad con lo términos del Contrato.

6.24  Fondos del Fideicomiso.

[Incluir de acuerdo a las particularidades del Proyecto]

Fondo Rotatorio
Es el fondo que serd constituido por la Fiduciaria con los Recursos recaudados durante la Etapa de
Construccion, por un valor de hasta de pesos moneda corriente (5.

COP) [no debera superar el 5% de los Costos Directos del Proyecto] y que seran destinados por el
Fideicomitente para sufragar Costos del Proyecto hasta por valor igual o inferiora[ ] de pesos (5[] COP)
con excepcion del pago de la nomina del Proyecto y pagos parafiscales.

En todo caso, los giros que realice el Fideicomitente con los recursos del Fondo Rotatorio deberan coincidir
con los rubros del Presupuesto del Proyecto.

El Fondo Rotatorio serd fondeado periodicamente por la Fiduciaria hasta por el monto maximo, previa
legalizacion de los recursos utilizados del mismo en los términos sefialados en el Contrato.

ASsImismo, para cadalegalizacion de los recursos utilizados, el Fideicomitente debera certificar a la Fiduciaria,
a través de su Interventor, Representante Legal y Revisor Fiscal que realizo todas las retenciones y
descuentos tributarios correspondientes.

6.2.5 Interventor.

El Interventor, que sera designado por el Fideicomitente y a satisfaccién de la Fiduciaria, desarrollard la labor de
vigilancia y control de la construccion del Proyecto, desde el punto de vista técnico, vigilando que los trabajos se
lleven a cabo, dentro de los términos contenidos en el Contrato, en cumplimiento del Presupuesto, la buena
técnicay la sana administracion.

Seran funciones del Interventor, en adicién a las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, en la Ley Aplicable, o
en reglamentos sobre el desarrollo de esa actividad, y que son propias de su especialidad, que cumpla las
funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997y la Ley 1796 de 2016:

(@) Hacer recibo parcial y total del Proyecto, mediante actas de entrega parciales y acta de
terminacion del Proyecto y recibo, cuya copia debera ser remitida a la Fiduciaria.

(b) Realizar los comentarios que considere necesarios a las cuentas que presente el
Fideicomitente cuando los conceptos de tales cuentas no se sujeten a lo dispuesto en el
Contrato, el Presupuesto del Proyecto, programas, especificaciones, calidad y/o érdenes que
sean impartidas por el Fideicomitente en relacién con las obras de construccién.
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6.2.6

Aprobar o rechazar el Presupuesto y sus modificaciones, previa aceptacion del Acreedor
Financiero.

Autorizar cada una de las Instrucciones de Giro /Pagoshasta la terminacién del Contrato.

[Emitir su concepto para que la Fiduciaria proceda a legalizar los recursos que hayan sido
utilizados del Fondo Rotatorio en los términos sefialados en el Contrato [incluir en caso de
aplicar].

Resolver las consultas que presente el Fideicomitente y/o la Fiduciaria en el desarrollo del
Proyecto.

Supervisar los costos, programaciony calidad de obra.

Certificar mensualmente a la Fiduciaria v a/ Acreedor Financiero, mediante comunicacién
escrita remitida dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, la siguiente
informacién: (i) el porcentaje de avance de la obra; (ii) si se presentan retrasos y las medidas
que se han implementado para subsanar dichos retrasos; y (i) el cumplimiento del
Presupuesto.

Participar en el Comité de Seguimiento, presentar un informe de los avances del Proyecto y
cumplimiento del cronograma y del Presupuesto, y cualquier otro hecho relevante respecto a
la ejecucién del Proyecto.

Remitir el acta final una vez se notifique por parte del Fideicomitente el inicio de la Etapa de
Escrituracidn. El acta debera contener al menos un informe detallado con (i) total de Unidades
del Proyecto construidas; (i) el estado de las areas comunes; (iii) cumplimiento de obligaciones
afavor de Autoridades Gubernamentales; y (iv) cumplimiento y culminacién del Proyecto con
evidencia fotogréfica.

Comité de Seguimiento.

[incluir de acuerdo a las necesidades del Proyecto]

(@)

Es el comité conformado para realizar seguimiento al estado y avance de las obras de
construccion, la informacion contable y financiera del Proyecto, la conciliacién de costos del
Fideicomiso versus la informacién contable del Fideicomitente respecto del Proyecto, los giros
[pagos] que la Fiduciaria efectUe en virtud de las Instrucciones de Giro, entre otros aspectos
relacionados con el desarrollo del Proyecto, en virtud del cual no se tomaran decisiones sino
simplemente se atenderan los temas con caracter informativo. Integrantes.

El Comité de Seguimiento estara compuesto por dos (2) miembros: (i) el Fideicomitente, o la persona que sea
designada por él; y (ii) el Interventor. La Fiduciaria asistird con voz, pero sin voto, y llevard la labor de secretaria.
De considerarlo necesario o pertinente, los miembros del Comité podran invitar a un representante de/
Acreedor Financiero.

(b)

Reunionesy Convocatoria.

Reuniones ordinarias. Las reuniones ordinarias se realizaran cuando menos una vez cada tres (3) meses, en: (i) la
ciudad de Bogota en el lugar que se sefialen en su oportunidad los miembros del Comité; o (ii) a través de medios
electrénicos en los términos permitidos por la Ley Aplicable.
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Reuniones extraordinarias. El Comité podra reunirse de manera extraordinaria en cualquier momento cuando
se presenten hechos comprobados que afecten el desarrollo y culminacién del Proyecto, antes de iniciar la
Etapa de Escrituracién, cuando se considere necesario para realizar conciliaciones contables o cuando lo estime
conveniente cualquiera de los miembros.

Convocatoria. La reunion sera convocada por la Fiduciaria mediante comunicacidon escrita o por correo
electrénico, con una antelacién no superior a ocho (8) dias calendario previo a lafecha del comité. En el aviso de
convocatoria se indicara como minimo el lugar, fecha y hora de la reunion, asi como la relacion de los asuntos
que de cardcter informativo se trataran en la misma.

6.2.7  Actas. Los asuntos tratados en comité deberdn constar en un libro de actas que para tal efecto
debera llevar la Fiduciaria. Las actas seran suscritas por un presidente y un secretario que seran
nombrados por los miembros del comité en cada reunidn. Enlamedida en que se trata de un espacio
en el que simplemente se informardn los asuntos relacionados con el Proyecto sus miembros no
podran tomar ningun tipo de decision en este érgano. Derechos de los Adquirentes.

Son derechos de los Adquirentes:

(@) Que le sean transferidas las Unidades del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
Contrato.

(b) Recibir cada seis (6) meses la rendicién de cuentas emitida por la Fiduciaria en los términos del
Contrato.

(@) Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le restituya el saldo de los recursos aportados,

en cumplimiento del Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento.

En virtud del Contrato de Vinculacién los Adquirentes no adquieren ni tendrdn la condicion de Fideicomitentes
ni tendran un beneficio distinto al aguel vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto relacionada en el
Contrato de Vinculacion, siempre que los Adquirentes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
pactadas en el Contrato de Vinculacion, y se haya dado cumplimiento a los términos establecidos en el Contrato.
En consecuencia, no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del Proyecto, ni en los excedentes
del Fideicomiso.

6.2.8 Procedimiento de Desistimiento y/o Incumplimiento.

Corresponde al procedimiento que se surtird en caso de que el Fideicomitente informe por escrito a la Fiduciaria
gue uno de los Adquirentes ha incumplido y/o se reciba una comunicacion de desistimiento por parte de algun
Adquirente de acuerdo con los términos y condiciones descritos a continuacion, lo anterior teniendo en cuenta
que los Recursos y Recursos Adquirentes seran destinados al desarrollo del Proyecto y en consecuencia los
rendimientos que estos generen al ser administrados en Fondo de Inversion Colectiva Abierto Itai Money seran
propiedad de Fideicomitente:

(@) Desistimiento.

En caso en que el Adquirente, por su mera voluntad, decida desistir del negocio durante la Etapa de
Construccion, el procedimiento a seguir sera:

1. Se deberd recibir del Adquirente, con copia al Fideicomitente, una comunicacion en la que
manifiesta su intencién de desistir de la Unidad del Proyecto, sefialando la cuenta bancaria a

la que se deberdn transferir los recursos a girar junto con la certificacion bancaria
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correspondiente, una vez se hayan descontado (i) las multas, sanciones o penalizaciones
acordadas entre el Fideicomitente y el Adquirente y que seran a favor del Fideicomiso (ii) los
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo a
que haya lugar que estaran a cargo de Adquirente y (iii) en el caso en que los recursos se
encuentren administrados en el Fondo de Inversién Colectiva Abierto Itai Money Market, se
descuenten las comisiones y costos o gastos de acuerdo Reglamento del Fondo de Inversion
Colectiva Abierto Ital Money Market que estaran a cargo del Adquirente.

2. Se debera recibir por parte del Fideicomitente, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes contados desde la recepcion de la comunicacion indicada en el numeral anterior, la
solicitud por escrito del Fideicomitente solicitando dar tramite al desistimiento en la que
deberd constar el porcentaje de la multa, sancidn o penalizaciones acordadas entre el
Fideicomitentey el Adquirente, junto conla comunicacion del Adquiriente dado lo indicado en
elinciso anterior.

3. Siempre que existan recursos disponibles en el Fideicomiso y una vez se hayan recibido las
comunicaciones sefialadas enlos numerales (1) y (2) anteriores, y partiendo que la informacion
relacionada con porcentaje de la multa, sancién o penalizaciones es fidedigna, la Fiduciaria
procederd a realizar la devolucion correspondiente en los términos establecidos en el
Reglamento del Vehiculo de Inversién.

4, Los recursos seran objeto de devolucién por parte de la Fiduciaria con cargo a los recursos
disponibles en el Fideicomiso. En caso que no existan recursos suficientes para dar
cumplimiento a la solicitud de devolucidn en virtud del desistimiento, la Fiduciaria mantendra
en el balance del Fideicomiso la cuenta por pagar asociada a la solicitud de desistimiento,
entendiéndose en este momento la Unidad del Proyecto liberada, y se solicitarad al
Fideicomitente que aporte los recursos necesarios para realizar la devolucion respectiva. En el
momento en que se cuenten con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya
recibido la instruccion pertinente del Fideicomitente, se procedera a realizar la devolucion de
los recursos en los términos sefialados.

(b) Incumplimiento

Durante la Etapa de Construccién, el procedimiento en caso de incumplimiento por parte de cualquiera de
los Adquirentes sera:

1. En el evento de un incumplimiento por parte del Adquirente, se deberd recibir del
Fideicomitente una comunicacién en la que manifieste la ocurrencia del incumplimiento por
parte del Adquirente, y por lo tanto la terminacién del Contrato de Vinculacion sefialando: (i)
el Adquirente incumplido; (i) la Unidad del Proyecto; (iii) la cuenta bancaria del Adquirente, a
la que se deberan transferir los recursos netos a girar junto con la certificacién bancaria, una
vez se hayan descontado las multas, sanciones o penalizaciones acordadas entre el
Fideicomitente y el Adquirente, y de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar y que estaran a cargo del
Adquirente; (iv) el documento de identificacion y RUT del Adquirente; (v) el valor total de la
Unidad del Proyecto; (vi) el valor de los recursos consignados por el Adquirente alafechadela
solicitud; (vi) el valor de la multa, sancién o penalizacion que se debe aplicar; y (vii) el valor neto
agirar.

2. Una vez se cuente con la totalidad de la informacion requerida en el numeral anterior, la
Fiduciaria, partiendo que la informacidn de la comunicacion del Fideicomitente es fidedigna,
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6.29

(@)

d

Dea favor del respectivo Adquirente en los términos establecidos en el Reglamento del
Vehiculo de Inversidn, previa deduccién de las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas
y acordadas entre el Fideicomitente y el Adquirente y que seran a favor del Fideicomiso, y de
los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo)
aque hayalugar.

4, Los recursos seran objeto de devolucién por parte de la Fiduciaria con cargo a los recursos
disponibles en el Fideicomiso. En caso en que no existan recursos suficientes para dar
cumplimiento a la solicitud de devolucidon en virtud del incumplimiento, la Fiduciaria
mantendra en el balance del Fideicomiso la cuenta por pagar asociada a la solicitud de
devolucion, entendiéndose en este momento la Unidad del Proyecto liberada, solicitando al
Fideicomitente que aporte los recursos necesarios para realizar la devolucion respectiva. En el
momento en que se cuenten con los recursos correspondientes en el Fideicomiso, y se haya
recibido la instruccion pertinente del Fideicomitente, se procederd a realizar la devolucion de
los recursos en los términos sefialados.

Beneficiarios

Es el mismo Fideicomitente, quien podra ceder la totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo con lo
que se establece en el presente Contrato, sin perjuicio de los derechos que se establecen en este
Contratoafavordelos Adquirentes. Es reconocido por el Fideicomitente que su beneficio se materializa
en la transferencia a su favor de los Excedentes, si los hubiere, siempre y cuando se haya (1) dado por
concluida la Etapa de Escrituracion, (2) se hayan cancelado: los Gastos Fiduciarios, los gastosy Costos
del Proyecto, e/ valor total del Crédlito Constructor, (3) se haya efectuado la transferencia de todas las
Unidades del Proyecto a los Adquirentes, y (4) se haya procedido a iniciar el proceso de liquidacién del
Fideicomiso.

[elllos)  Fideicomitente(s) Aportante(s)/Fideicomitente(s) Desarrollador(es)/Fideicomitente(s)
Promotor(es), en caso de aplicar] respecto de fincluir descripcion del beneficio al que tendria derecho
cada uno de los Fideicomitentes]

Los Adquirentes quienes hayan suscrito el Contrato de Vinculacidn, en virtud de los aportes por ellos
realizados, conforme al registro que de dichas personas lleva la Fiduciaria. Su beneficio se encuentra
vinculado al derecho a adquirir la Unidad de Proyecto relacionada en el Contrato de Vinculacion,
siempre que los Adquirentes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones pactadas en el
Contrato de Vinculacion, y se haya dado cumplimiento a los términos establecidos en el presente
Contrato.

El Acreedor Financiero manifiesta expresamente con la firma del Contrato que (i) conoce y acepta los
términos y condliciones de este Contrato; (i) conoce y acepta el estado de los Bienes Fideicomitidos; y
(iif) conoce y acepta que se realizaran a su favor los pagos de conformidad con el Contrato.

6.2.10  Facturacién del Fideicomiso.
El Fideicomiso realizard la facturacion de la venta de las Unidades del Proyecto, de acuerdo con la Resolucién de
Autorizacion de Facturacion expedida por la DIAN y la informacién que suministre el Fideicomitente, requerida
por la Fiduciaria para efectos de la emision de la factura.

6.2.11 Contratacion Crédiito Constructor, Esquema de Prorratas e Hjpoteca

El [Fideicomiso y/o el Fideicomitente] contratard como deudor, con participacion de los codeudor(es) y/o
avalistas, el Crédiito Constructor con el Acreedor Financiero. El Crédito Constructor se encontrard garantizado
medjante una hijpoteca ablerta sin limite de cuantia sobre el Inmueble para garantizar exclusivamente
obligaciones del Fideicomiso. En desarrollo de esta gestion se seguiran /as siguientes reglas:
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(i)

Una vez cumplidos los anteriores requisitos, el Fideicomitente debera enviar a la Fiauciaria los
Contratos de Vinculacion donde se deje constancia que se entregara la Unidad de/ Proyecto
respectiva como forma de giro de los recursos pactados por la obra y/o servicios, y que €l saldo
asociado ala Unidad del Proyecto como la Prorrata asignada a dicha unidad en virtud del esquema
de Prorratas, en caso de aplicar, deberd pagarse por el Proveedor directamente en las cuentas de/
Fideicomiso. En los casos donde exista un saldo de pago y/o Prorrata asignada, la Fiduciaria solo
procedera con la escrituracion de la Unidad del Proyecto cuando se hayan cumplido todas las
condliciones antes senaladas, y se haya recibido el pago del saldo pendliente de pago y/o de la
Prorrata asignada a la Unidades del Proyecto cargo del Proveedor respectivo.

[La presente seccion deberd ser gjustada de acuerdo con el esquema de canyjes establecido para el Proyecto
previamente aprobado por el Acreedor Financiero]

[Incluir reglas especificas adicionales que sean requeridas de acuerdo a las particularidades del Proyecto].

Clausula Séptima. Obligaciones y Derechos de las Partes.

7.10bligaciones de la Fiduciaria.

7.1.1 Obligaciones Generales de la Fiduciaria

Son obligaciones de la Fiduciaria, ademds de las contenidas en el Contrato, las siguientes:

(@)

Administrar y mantener la titularidad de los Bienes Fideicomitidos de acuerdo a los términos
establecidos en el Contrato.

Invertir los Recursos del Fideicomiso en el Fondo de Inversidon Colectiva Abierto Itad Money
Market, y/o en las cuentas bancarias abiertas en las entidades financieras para tal fin.

Llevar la personeriaparala protecciony defensa del Fideicomisoy de los Bienes Fideicomitidos
con cargo exclusivo a los Recursos Fideicomiso contra actos de terceros y aun del(los)
Fideicomitente(s).

Contratar los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del
Fideicomiso, de acuerdo con las instrucciones del Fideicomitente.

Rendir, semestralmente, cuentas comprobadas de su gestién a los Fideicomitentes, a los
Adquirentes y al Acreedor Financiero o sus cesionarios, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes cada seis meses a partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato, con sus
respectivos soportes documentales de las actividades que ha llevado a cabo en cumplimiento
del Contrato y las Leyes Aplicables. Una vez recibida cada rendicidon de cuentas, el
Fideicomitente, los Adquirentes y e/ Acreedor Financiero tendran un plazo de diez (10) dias
hdbiles para revisarla y objetarla. Transcurrido este plazo sin que se reciba pronunciamiento
alguno, seentendera que han aceptado en su totalidad el contenido de la rendicién de cuentas

Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

Suministrar una clave de consulta que le permita al Fideicomitente en tiempo real, conocer el
estado de las participaciones que sean abiertas en el Fondo de Inversion Colectivo Abierto Itad
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Money Market, y/o en las cuentas bancarias de las entidades financieras cuyo titular sea el
Fideicomiso.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones. cuando deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en este Contrato, o cuando asilo considere necesario. La actuacién de la Fiduciaria
quedaraen suspenso, sin que esto genere responsabilidad alguna a su cargo, hasta contar con
las instrucciones solicitadas.

Pedir instrucciones al Fideicomitente cuando se presenten hechos de fuerza mayor y caso
fortuito, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del Contrato.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las Leyes Aplicables.
Los soportes que se requieran para registrar dicha informacién contable debera entregarlos
el Fideicomitente a la Fiduciaria, a satisfaccidon de esta Ultima, con el fin de que se puedan
contabilizar. La Fiduciaria no tendra responsabilidad si estos no son entregados a la Fiduciaria
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
Fideicomiso.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la administracion del riesgo de lavado de
activosyfinanciacion delterrorismoy exigir al Fideicomitente el suministroy/ola actualizacién
de lainformacién requerida para dar cumplimiento a esta obligacién.

Cumplir con las politicas de publicidad de la Fiduciaria, en consecuencia debera validar con la
Fiduciaria previamente a la difusidn de la pieza publicitaria del Proyecto, que esta cumpla con
los estandares de la sociedad fiduciaria y los requisitos de la circular basica juridica para la
materia.

7.1.2 Obligaciones especiales de la Fiduciaria en la Etapa de Construccion vy Escrituracion.

Son obligaciones de la Fiduciaria, ademds de las contenidas en el Contrato, las siguientes:

(@)

®)

@

e

Coadyuvar, cuando asi lo solicite por escrito el Fideicomitente, en los tramites necesarios para
la obtencién de licencias y permisos para el desarrollo del Proyecto durante la Etapa de
Construccion; siendo el responsable de dichas gestiones el Fideicomitente, quien asume el
riesgoy responsabilidad de cualquier actuacidn aqui mencionada.

[Registrar al(los) Fideicomitente(s) como titular(es) de los derechos fiduciarios y actualizar el
porcentaje de los derechos fiduciarios en cumplimiento del Proceso Recomposicion Derechos
Fiduciarios establecido en el presente Contrato, si a ello hubiere lugar].

Entregar los Inmuebles al Comodatario, a titulo de comodato precario.
Suscribir los documentos mediante los cuales se instrumente el Crédito Constructor y se
otorgue las garantias exigidas por el Acreedor Financiero, de conformidad con los términos

del presente Contrato.

Realizar la transferencia de los Recursos Fideicomiso para atender los pagos del Crédiito
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(n)

Constructor, en los términos establecidos en el presente Contrato.

Abstenerse de suscribir el Contrato de Vinculacién y/o de recibir recursos de terceros
adquirentes sobre las Unidades del Proyecto que no hayan surtido el proceso de vinculacion
de la Fiduciaria o0 que como resultado del Proceso de Vinculacién la Fiduciaria decida no
proceder con la vinculacién del tercero adquirente.

Solicitar semestralmente un certificado de tradicidn vy libertad de los Inmuebles a efectos de
verificar que los mismos se encuentran libres de gravdmenes, embargos o de cualquier otra
afectacion inscrita. Luego de construido el proyecto, solicitar un certificado de tradicion y
libertad de la Unidad del Proyecto objeto de transferencia de manera previa a la suscripcién de
la escritura publica de transferencia.

Sin perjuicio de lo anterior, la Fiduciaria se reserva la facultad se exigir el aporte de los
certificados de libertad de determinados Inmuebles cuando lo considere necesario.

Registrar los Costos del Proyecto: (i) en la Fecha de Suscripcion contra el Certificado de
Preventas Costos; (i) mensualmente durante la Etapa de Construccién contra el Certificado
Conciliacién de Costos remitido por el Fideicomitente durante los primeros tres (03) dias
habiles de cada mes; y (iii) para iniciar Etapa de Escrituracion, contra el informe de terminacién
del Proyecto suscrito por el Interventor y la informacidn recibida para el efecto por parte del
Fideicomitente y solicitada por la Fiduciaria.

Registrar el valor de cada Unidad del Proyecto de acuerdo con los certificados mensuales
remitidos por el Fideicomitente.

Revisar y aprobar todas las minutas de englobe, desenglobe, de reglamento de propiedad
horizontal, de transferencia a titulo de compraventa, y demas minutas necesarias para la
transferencia de las Unidades del Proyecto.

Suscribir las escrituras publicas de englobe, desenglobe y constitucién y/o modificacién del
reglamento de propiedad horizontal y/o de transferencia a titulo de compraventa, en calidad
de vendedor con los Adquirentes, sobre los Inmuebles, previa instruccidon del Fideicomitente.

Abstenerse de realizar el registro de nuevos acreedores financieros, sin la autorizacion del
Acreedor Financiero.

Abstenerse de restituir al Fideicomitente los Excedentes del Fideicomiso hasta tanto: (i) no se
haya pagado en su totalidad el Crédito Constructor; (i) no se haya dado por concluida la Etapa
de Escrituracién; (iii) no se haya recibido certificacion por parte del Fideicomitente sobre la
entrega del 100% de las Unidades del Proyecto a los Adquirentes; (iv) no se hayan cubierto
todos los Gastos Fiduciarios; y (iv) no se hayan saneado en debida forma las cuentas de balance
del Fideicomiso.

Las demas que se consignen en el Contratoy la Ley Aplicable.

Paragrafo. Siempre que no se trate de deberes indelegables de la Fiduciaria y en defensa de los Bienes
Fideicomitidos, esta podrd, cuando lo considere conveniente a los intereses del Fideicomitente y/ o del
Fideicomiso y previo el visto bueno del Fideicomitente, que debera impartirse por escrito, delegar alguna de las
gestiones a él encomendadas, bajo su cuentay riesgo. La delegacidn se debera efectuar a personas o entidades
que, seguin su criterio, sean aptas para la eficiente ejecucion de la labor delegada. En casos en los que el
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Fideicomiso se vea perjudicado y no haya recibido una autorizacion del Fideicomitente en un plazo no mayor a
tres (3) dias, la Fiduciaria podrd actuar sin el visto bueno, pero debera informar de ello inmediatamente al
Fideicomitente, relacionando de manera clara las gestiones delegadas e informando el tercero que sera el
encargado de desarrollar dicha delegacién de actividades.

7.2 Derechos de la Fiduciaria.
Son derechos de la Fiduciaria:
(@) Cobrar las Comisiones Fiduciarias establecidas en el Contrato.

(b) Descontar automaticamente de los Recursos Fideicomiso las sumas de dinero necesarias para
garantizar el cumplimiento del Contrato.

() Solicitar cualquier tipo de modificacion a las escrituras publicas que requieran su firma.
(d) Renunciar a su gestion enlos términos sefialados enla Ley Aplicable.
(e) Solicitar al Fideicomitente y/o Adquirentes la informacién que considere pertinente para dar

cumplimiento al Proceso de Vinculacién.

) [Solicitar periodicamente al Acreedor Financiero la informacion técnica del Proyecto
necesaria para establecer el estado de las obras, situacion que el Acreedor Financiero declara
aceptar como obligacion a su cargoj

Los eventuales retardos de la Fiduciaria para ejercer los derechos aqui mencionados o establecidos en la Ley
Aplicable no se entenderan como una modificacion a los términos del mismo, 0 como una renuncia por parte de
la Fiduciaria a exigir laindemnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del Contrato.

7.3 Obligaciones del Fideicomitente.

Son obligaciones del Fideicomitente, ademas de las establecidas en la Ley Aplicable y en el Contrato, las
siguientes:

7.3.10bligaciones Generales

(@) Otorgar pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de la Fiduciaria.

(b) Realizar el pago de los Gastos Fiduciarios.

(© Transferir la totalidad de los Bienes Fideicomitidos en los términos sefialados en el Contrato.

(d) Emplear el mayor cuidado en la conservacion de los Bienes Fideicomitidos.

(e) Mostrar como soporte ante la autoridad pertinente los documentos necesarios para acreditar
la transferencia de propiedad de los Inmuebles al Fideicomiso y la imposibilidad de perseguir
los mismos.

) Entregar semestralmente ala Fiduciaria los certificados de tradicion y libertad actualizados de

los Inmuebles durante la etapa de construccién del proyecto, y luego de construido el
proyecto, de manera previa a la suscripcion de la escritura publica de transferencia de la
Unidad del Proyecto, aportar un certificado de tradiciony libertad de la unidad.

29 de 46



Sin perjuicio delo anterior, el Fideicomitente dentro de los tres (3) dias habiles contados a partir
de la solicitud que efectue la Fiduciaria debera aportar los certificados de tradicién y libertad
de las Unidades del Proyecto que esta Ultima requiera.

Dar aviso a la Fiduciaria de cualquier hecho o circunstancia que dificulte o imposibilite el
cumplimiento de sus obligaciones derivadas del Contrato o que puedan afectar los Inmuebles.

Instruir la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las
obligaciones y finalidad del Contrato.

Verificar las normas urbanisticas y de ordenamiento territorial a efectos de la suscripcién de
las escrituras de englobe y desenglobe sobre las Unidades del Proyecto, y en general, para el
desarrollo, promocidny ejecucién del Proyecto.

Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion sobre los Inmuebles, siendo de su cargo
la indemnizacién de perjuicios a que haya lugar frente al Fideicomiso.

Declarar y pagar a partir de la suscripcién del Contrato el impuesto predial, los impuestos de
valorizacion y demas impuestos, tasas o contribuciones que graven los Inmuebles y remitir
copia de dichas declaraciones a la Fiduciaria.

Mantener los Inmuebles a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos,
servicios publicos y demas gastos asociados.

Efectuar todas las liquidaciones, retenciones, presentacion y pago a las entidades fiscales
correspondientes, por concepto de retenciones enlafuente, IVA, ICA, entre otros, de cada uno
delos giros realizados.

Informar ala Fiduciaria cuales sonlos giros que estan exentos de impuestos y de transacciones
financieras. El Fideicomitente serd responsable ante las autoridades competentes por las
retenciones respectivas aplicables a los giros instruidos al Fideicomiso, por lo gue mantendra
indemne a La Fiduciaria por cualquier requerimiento administrativo relacionado con las
obligaciones fiscales derivadas de los mismos.

En atencidn a las disposiciones de los articulos 102, 271-1 del Estatuto Tributario y demas
normas gue lo modifiquen y/o complementen, la Fiduciaria, en principio es el encargado de
cumplir los deberes formales cuando la Ley le imponga estas obligaciones. Ahora bien, por
medio del presente Contrato se establece que en todo caso serd responsabilidad del
Fideicomitente incluir en las declaraciones que tenga a su cargo de conformidad con la Ley
aplicable, la informacion necesaria para determinar las bases y elementos de las
correspondientes obligaciones efectuando un andlisis de la informacién que le sea
suministrada frente alanormativa tributaria que le sea aplicable a su caso concreto.

Enelevento en que el Fideicomitente actle como mandatario de la Fiduciaria, de acuerdo con
la normativa tributaria de mandato, articulos 1.2.4.11y 1.6.1.4.9 del Decreto 1625 de 2016 y
disposiciones que los modifiquen y/o complementen, el Fideicomitente debera efectuar las
retenciones en la fuente que correspondan teniendo en cuenta la calidad la Fiduciaria, en
calidad de mandante. De igual forma, el Fideicomitente deberd expedir las facturas o
documentos equivalentes que correspondan asi como las certificaciones tributarias y
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reportes de informacion exégena nacional y territorial que le sean exigibles por ostentar la
calidad de mandatario. Asi mismo, el Fideicomitente estara obligado a expedir a la Fiduciaria
una certificacion firmada por contador publico o revisor fiscal segun corresponda en el que se
detalle el concepto y cuantia de los costos, deducciones, impuestos descontables,
devolucionesy demas hechos econdmicos alos que tenga derecho la Fiduciaria, en calidad de
mandate, dentro de los tres (03) primeros dias habiles siguientes al cierre del mes, para que
estas sean reconocidas en los estados financieros del Fideicomiso y obligaciones tributarias
del mismo periodo en las que fueron emitidas.

Entregar alaFiduciaria una certificacién dentro delos tres (03) primeros dias habiles siguientes
al cierre del mes, firmada su Revisor fiscal o Contador, en la que se indique que el
Fideicomitente esta reteniendo, declarando, y pagando los impuestos derivados de los giros
que ha instruido realizar a la Fiduciaria, conforme a las condiciones sefialadas en este
Contrato, asi mismo expedird los certificados de retenciones y cumplird con el reporte de
informacién exégena ante las entidades tributarias. Ante elincumplimiento de esta obligacién
la Fiduciaria se abstendrd de seguir ejecutando desembolsos y/o restituciones hasta la
presentacion de las mismas. El Fideicomitente serd responsable de los perjuicios que le pueda
causar ala Fiduciaria y/o al Fideicomiso por los retardos en la entrega de esta informacion.

Esresponsabilidad del Fideicomitente preparary presentar las declaraciones derentay demas
impuestos a su cargo; y asumir todas las obligaciones y cargas fiscales que le correspondan
como Fideicomitente y/o Beneficiario, en especial, para efectos de hacer y presentar las
declaraciones de renta y demds impuestos a su cargo. En todo caso, la Fiduciaria no sera
responsable por tal informacién ni por las declaraciones de impuestos a cargo del
Fideicomitente y/o Beneficiario.

El Fideicomitente y/o Beneficiario se obliga irrevocablemente a (a) mantener indemne a la
Fiduciaria y al Fideicomiso por cualquier requerimiento que éste reciba de las autoridades
fiscales o tributarias; y (b) atender en forma directa tales requerimientos y, por tanto, asumira
todas las consecuencias y los costos que de ellos se deriven.

En caso que el Fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para sufragar las
obligaciones tributarias asociadas a la operacion del Fideicomiso, como por ejemplo, pero sin
limitarse a, la retencidn en la fuente por renta y/o retencion por ICA, segun aplique, el
Fideicomitente deberd abonar ala cuenta del Fideicomiso que le informe la Fiduciaria el monto
correspondiente para el pago de los (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que hayalugar. ElFideicomitente no podrainstruirala Fiduciaria
para descontar los recursos de los citados impuestos directamente de los Recursos
Fideicomiso disponibles en el Fideicomiso. En cualquier caso, los recursos requeridos siempre
deben estar disponibles en el Fideicomiso de manera previa a la suscripcién por parte de la
Fiduciaria de la escritura publica de compraventa de cada una de las Unidades del Proyecto.

Entregar a la Fiduciaria las politicas contables aplicables de acuerdo con lo que sefiala la
reglamentacion expedida la Superintendencia Financiera, incluyendo la Circular 030 de 2018.

Suministrar, a solicitud de la Fiduciaria, toda la informacion que este requiera para efectos de
realizar los registros contables del Fideicomiso.

Enviar lainformacion de los Adquirentes solicitada por la Fiduciaria para realizar el Proceso de
Vinculacion de la Fiduciaria.
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(co)

Instruir a la Fiduciaria la constitucion de la hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre los
Inmuebles exigida por el Acreedor Financiero, en los términos establecidos en el Contrato.

Colaborar con el Revisor fiscal de la Fiduciaria para verificar que los registros contables se
encuentran correctosy cumplen todos los requisitos establecidos por la Ley Aplicable.

Entregar al Revisor fiscal de la Fiduciaria la informacién y/o documentos que requiera para: (i)
realizar el dictamen de los estados financieros del Fideicomiso y (ii) obtener evidencia valida y
suficiente sobre las operaciones realizadas por el Fideicomiso y/o Fideicomitentes, asi como
entregar los documentos que soportan los registros correspondientes en cada caso.

Remitir a la Fiduciaria, la constancia de consignacion del cheque y/o transferencia del giro
realizado en favor de los Fideicomitentes Aportantes y el Certificado Recomposicion de
Derechos Fiduciarios en los términos establecidos en el Contrato, en caso de aplicar.

Remitir trimestralmente a la Fiduciaria una comunicacion suscrita por representante legal y
revisor fiscal en virtud de la cual certifique que no han recibido recursos directamente o por
medio de sus promotores, sus agentes o empleados por parte de los Adquirentes.

En caso que el Fideicomiso sea el responsable de emitir las facturas, remitir a la Fiduciaria junto
con cualquier otra informacion adlicional requerida por la misma, una certificacion suscrita por
Su Representante Legal y Revisor fiscal que cuente, como minimo, con la siguiente
Informacion:

6.210.1.1.1.7 Identificacion del tercero con nombre e identificacion
6.2170.1.1.1.2 Ndmero de la unidad

6.2.10.1.1.1.3 Valor de venta de la unidad

6.2.10.11.14 Costo ge venta de la unidad

6.210.11.1.5 Utilidad de la venta de la unidad

(ee)

(99)

Actualizar anualmente, o con una periodicidad inferior de asi exigirlo la Fiduciaria, su
informacién financiera con el objeto de dar cumplimiento a las normas y politicas de Sistema
de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo
(SARLAFT).

[Cumplir con las leyes, licencias, permisos o autorizaciones en materia ambiental necesarios
para el desarrollo del Proyecto, asi como disefiar e implementar todas las acciones y medidas
de manejo necesarias para prevenir, controlar, mitigar y compensar de manera adecuada y
oportuna cualquier hecho que pueda generar un riesgo 0 impacto ambiental]. /Esta
obligacion podrd ser gjustada de acuerdo con lo que sea acordado con el Fideicomitente]

Las demas establecidas en la Ley Aplicable y el Contrato.

7.3.2 Obligaciones especiales relacionadas con el desarrollo del Proyecto

(a)

Realizar la definicidn, disefio, construccidn, comercializacidn, venta, promociény gerencia del
Proyecto.

Obtener y mantener vigentes, a su propio nombre, las licencias, permisos y demas requisitos

exigidos por las autoridades competentes, como requisitos previos para desarrollar el
Proyecto.
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Presentar a la Fiduciaria el Certificado Preventas Costos, a entera satisfaccion de esta Ultima.
Abstenerse de recibir dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Adquirentes,

Indicar alos Adquirentes la cuenta bancaria y/o fondo de titularidad del Fideicomiso en la que
deberdn consignar el dinero, aportes, cuotas o anticipos a la que estén obligados, de
conformidad a lo establecido en el Contrato de Vinculacion.

El Fideicomitente se obliga a no recibir directamente o por medio de sus promotores, agentes
0 empleados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Adquirentes, debiendo en
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas Unica y exclusivamente en la
cuentaindicada por la Fiduciaria.

Responder por la calidad y estabilidad del Proyecto y por el deterioro, pérdida total o parcial
delos Inmuebles.

Suministrar mensualmente durante la Etapa de Construccién a la Fiduciaria, dentro de los tres
(3) primeros dias habiles de cada mes, un informe mensual suscrito por su representante legal
y revisor fiscal por medio del cual se certifique: (i) el avance de obra del Proyecto; (i) el estado
del Proyecto; (iii) el estado de la cartera del Proyecto y las ventas del Proyecto; vy (iv) las Mejoras
y suvalor que se hayan ejecutado en los Inmuebles discriminada por cada Unidad del Proyecto,
previo visto bueno del Interventor.

Suministrar mensualmente durante la Etapa de Construccion a la Fiduciaria, dentro de los dos
(2) primeros dias habiles de cada mes el Certificado Conciliacion de Costos.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar alos
Adquirentes y, en general, toda la informacién financiera del Proyecto, incluido un control de
la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del Fideicomiso.

Certificar semestralmente a través de su Representante Legal y su Revisor fiscal que los
Recursos Fideicomiso han sido destinados Unica y exclusivamente a la ejecucién del Proyecto.

Entregar ala Fiduciaria, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la Fecha de Suscripcion,
los Contratos de Vinculacion, el formulario de vinculacién y cualquier otro documento
solicitado por la Fiduciaria, debidamente diligenciados por cada uno de los Adquirentes y sus
respectivos anexos.

Efectuar las actividades de cobro pre juridico vy juridico de las obligaciones a cargo de los
Adquirentes, asi como asumir la responsabilidad por el cumplimiento de las obligaciones de
pagoy transferencia de recursos a cargo de los Adquirentes. En consecuencia, la Fiduciaria no
sera responsable de la cartera que pueda surgir con ocasién de la mora en los pagos bajos las
promesas de compraventa, ni de su cobro juridico o prejuridico.

Remitir a la Fiduciaria copia de cualquier modificacion al Presupuesto, previamente aprobada
por el Interventory el JAcreedor Financiero].

Remitir a la finalizacién de la construccion del Proyecto: (i) certificacion suscrita por el

Fideicomitentey el Interventor en la que se registren los Costos del Proyecto y (ii) informe de
terminacion del Proyecto suscrita por el Fideicomitente y el Interventor.
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(w)

Exigir a los contratistas y proveedores las pdlizas de seguros que mitiguen los riesgos
asociados a un eventual incumplimiento de sus obligaciones

Contratary mantener durante toda la vigencia del Contrato las pdlizas de seguros, de acuerdo
con lo establecido en el anexo L' con una compafiia legalmente establecida en Colombia,
previamente aprobada por la Fiduciaria.

Enviar a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la Fecha de Suscripcion
copia de la constitucion de las pélizas de seguros.

Informar a la Fiduciaria sobre la ocurrencia de cualquier siniestro, asi como de cualquier
reclamacion y/o afectacion de las polizas de seguros previstas en el Contrato para en
desarrolloy ejecucion del Proyecto.

Realizar la contratacidn y designacién de un Interventor, previo visto bueno de la Fiduciaria.

Permitir, en cualquier momento, el acceso a los Inmuebles al Interventor y a la Fiduciaria o las
personas designados por estos.

Realizar la entrega de las zonas comunes a los Adquirentes una vez se constituya el régimen
de propiedad horizontal y de acuerdo con los términos del Proyecto.

7.3.3 Obligaciones especiales del Fideicomitente relacionadas con la escrituracion y entrega de las Unidades del

proyecto

(@)

Instruir ala Fiduciaria la suscripcion de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera,
a titulo de compraventa, las Unidades del Proyecto a favor de los Adquirentes. Se deberd
adjuntar a dicha instruccién una comunicacion suscrita por su revisor fiscal y representante
legal enla que: (i) se certifigue que el Adquirente se encuentra a pazy salvo de las obligaciones
bajo el Contrato de Vinculacion; (i) se sefiala que la prorrata asignada a dicha unidad en virtud
del esquema de Prorratas ha sido cancelada o se cancelard en su totalidad y que por lo tanto
el Acreedor Financiero se encuentra dispuesto a liberar exclusivamente la hipoteca que recae
sobre dicha Unidad del Proyecto; v (iii) se sefialen los costos de ventay el valor de venta de la
Unidad del Proyecto, que debera estar acorde a la factura emitida sobre la Unidad del
Proyecto correspondiente.

Elaborar las minutas de englobe, desenglobe, de reglamento de propiedad horizontal, de
transferencia a titulo de compraventa, y demas minutas necesarias para la transferencia de
las Unidades del Proyecto.

Adelantar las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de
transferencia, la “Certificacion Técnica de Ocupacién” de que tratala Ley 1796 de 13 de julio de
2016, en el evento que sea aplicable.

Realizar la entrega de las Unidades del Proyecto a los Adquirentes, una vez se haya procedido
asuscribir la escritura publica de compraventa en los términos del presente Contrato.

Adelantar todas las gestiones necesarias para garantizar que los Inmuebles sean liberados de
la hipoteca abierta sin limite de cuantia en mayor extension constituida sobre los mismos, una

! Este anexo se encuentra en elaboracidn con el apoyo de un técnico en seguros.
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vez se haya cancelado la prorrata asignada a cada Unidad del Proyecto en virtud del esquema
de prorratas.

Asumir cualquier responsabilidad ante los Adquirentes ante la imposibilidad de liberar la
hipoteca abierta sin limite de cuantia en mayor extensién constituida sobre los Inmuebles
frente alos Adquirentes, el Acreedor Financiero y cualquier tercero.

Responder por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de los Inmuebles y de las
Unidades del Proyecto, conforme a la Ley Aplicable, obligacién que hacen extensiva no sélo
hacia la Fiduciaria, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los Inmuebles o sus
desmembraciones, asicomo de todo dafioy perjuicio que pueda ocasionar la construccion del
Proyecto en los predios vecinos de los Inmuebles, lo cual implica sustituir econdmica y
juridicamente al Fideicomisoy a la Fiduciaria en dicho sentido. Desde ahora se entiende que el
Fideicomitente ha autorizado a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en el texto del
documento por el que se lleque a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes
fideicomitidos, sin que la Fiduciaria tenga responsabilidad alguna por este concepto.

Responder ante la Fiduciaria, el Fideicomiso y Adquirentes por los cargos no pagados a las
entidades de catastro o municipales y prestadoras de servicios publicos domiciliarios. El
Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para hacer constar esta clausula en las escrituras por
las quellegue a transferir las Unidades del Proyecto, sin que la Fiduciaria tenga responsabilidad
alguna por este concepto.

Enviar, a solicitud de la Fiduciaria, el certificado de tradicién y libertad de cada una de las
Unidades del Proyecto, unavez serealice el registro de la transferencia a favor del Adquirente.

Mientras no se dé cumplimiento a estas obligaciones o mientras esté pendiente algun tramite
asociado al desarrollo del Proyecto, el Fideicomiso no podra ser liquidado y se continuard
causando las comisiones establecidas en este Contrato.

7.4 Derechos del Fideicomitente.

El Fideicomitente tendréa derecho a:

(@)

(@]

Decidir sobre la distribucién de los Bienes Fideicomitidos a la liquidacion del Fideicomiso, y a
que le sean entregados los Excedentes, siempre que: (i) se haya dado por concluida la Etapa
de Escrituracién, (ii) [se haya cancelado en su totalidad el Crédlito Constructor], (iii) los gastos
y Costos del Proyecto, (iv) los Gastos Fiduciarios y (v) se haya iniciado con el tramite de
liguidacion del Fideicomiso.

Solicitar los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la rendicién semestral de
cuentas en los términos establecidos en la Ley Aplicable.

Solicitar la remocion de la Fiduciaria, cuando se den las causales previstas en la Ley Aplicable.

7.5 Obligaciones del Fideicomitente Aportante.

[incluir en caso que sea una persona distinta al Fideicomitente]

(@) Salir alsaneamiento de los Inmuebles hasta la transferencia ae los mismos en los términos del Contrato.
(b) Informaroportunamente a la Fiduciaria cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga
conocimiento, que pueda afectar los Inmuebles.
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(c) Remitir a la Fiduciaria el Certificado de Recomposicion de Derechos Fiduciarios en los términos
establecidos en el Contrato, s/ a ello hubiere lugar.

(d) El Fideicomitente Aportante, no asume ninguna obligacion relacionada con la construccion,
promocion, gerencia o disefio del Proyecto, toda vez que estas obligaciones competen unicamente al
Fideicomitente.

7.6 Derechos del Fideicomitente Aportante.

El Fideicomitente Aportante tendrd derecho a:

(a) Solicitar los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la rendiicion semestral de cuentas en
los términos establecidos en la Ley Aplicable.

Clausula Octava. Responsabilidad de la Fiduciaria.

El alcance de la responsabilidad de la Fiduciaria respecto de la suscripcion, ejecucion y terminacion del Contrato
se establece de la siguiente manera:

()  Laresponsabilidad serd de medioy no de resultado.

(i) Solorespondera hastade la culpa leve.

(i) LaFiduciariay el Fideicomiso no seran responsables por:

(@)

El éxito del Proyecto;
Elcumplimiento de las obligaciones del Fideicomitente y/o Adquirentes,

La aprobacion o ejecucién del Presupuesto, el adelanto, estabilidad, calidad, suspension o
terminacion del Proyecto, los desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen enlos
Inmuebles, los plazos de entrega, la determinacion del costo o precio de venta del Proyecto. El
Fideicomiso no serd garantia, nifuente de pago de las sanciones, multas o perjuicios que deba
pagar el Fideicomitente en virtud de dichos actos.

Garantizar una tasa fija de rendimiento sobre las inversiones que llegare a realizar ni por la
devaluacion, revaluacion, inflacidn, desvalorizacidn de los titulos, oscilaciones de mercado,
congelacion, cierre o baja de las tasas de interés o rendimientos de las mismas. Por lo anterior,
en caso de que dichas inversiones generen pérdidas, éstas seran asumidas exclusivamente
por el Fideicomitente.

Responder por las reparaciones, servicios, dafios o cualquier otro pago que deba efectuarse
relacionado conlos Inmuebles.

Por el saneamiento por eviccion, vicios redhibitorios y/o los resultantes de la construccion de
los Inmuebles.

Asumir con recursos propios financiacién alguna necesaria para el cumplimiento del Contrato.
Por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las Unidades del Proyecto.

Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas Unica y exclusivamente por el
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Fideicomitente, la titulacidn o condiciones en materia técnica, arquitectdnica, constructiva,
financiera o de cualquier otra orden relacionada con el Proyecto.

La obtencién de licencias, permisos o documentos necesarios para adelantar el Proyecto.

El cumplimiento de obligaciones laborales frente a las personas vinculadas con el
Fideicomitente o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
Fideicomitente.

Por eventuales incumplimientos en los pagos y/o giros que deban efectuarse a favor de los
terceros destinatarios de estos en el evento en el que el Fideicomiso no disponga de recursos
suficientes para atender los mismos.

La Fiduciaria no actuard en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero,
técnico, cambiario o de cualquier otraindoley, por tanto, no respondera por las consecuencias
derivadas de las decisiones que el Fideicomitente, los Adquirentes y/o Beneficiarios o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos, quienes de considerarlo, deberan contratar
a sus propios asesores en las materias en mencion.

Por el depdsito, vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento,
produccién, manipulacién, procesamiento, fabricacion, recoleccion, clasificacidon, o presencia
en los Inmuebles, de cualquier quimico, material o sustancia cuya emision o exposicion esté
prohibida, limitada o regulada bajo la ley Aplicable.

Por el cumplimiento de las condiciones acordadas por el Fideicomitente en los contratos de
promesa de compraventa, entendido este como un documento privado celebrado entre el
Fideicomitentey los Adquirentes, respecto del cual ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso es parte, o
el Crédito Constructor o en cualquier otro contrato celebrado por el Fideicomitente con
terceros;

Por hechos de fuerza mayor o caso fortuito;

Por hechos y/o acciones de terceros;

Por la violacién de deberes u omisiones legales y/o contractuales del Fideicomitente;

Por dafios que, directa o indirectamente, se genere por causa o con ocasion de la naturaleza o

uso del Bien Fideicomitido, exonerando a la Fiduciaria de cualquier responsabilidad
contractual y/o extracontractual, incluyendo dafio a terceros.

La Fiduciaria en relacion con actos u obligaciones del Fideicomiso, actta Unica y exclusivamente como

vocera, representante y/o administradora del mismo y en ningun caso es obligada directa o solidaria de las
obligaciones relacionadas sus actividades.

Paragrafo. El(los) Fideicomitente(s) indemnizara(n) y mantendra(n) indemne a la Fiduciaria y el Fideicomiso, sus
representantes, agentes, funcionarios, asesores o empleados por cualquier pasivo, obligacion, pérdida, dafio,
sancién, queja, reclamo, accion, demanda, juicio, sentencia, costos y gastos documentados (incluyendo, sin
limitacién, aquellos derivados del incumplimiento de las leyes y preceptos ambientales, y gastos y honorarios
documentados de abogados), causados, impuestos o interpuestos en contra de la Fiducia y/o el Fideicomiso que
resulte de las instrucciones, operaciones o actos del(los) Fideicomitente(s) previstos en este Contrato vy/o

37 de 46



cualquier otra obligacion que la Autoridad Gubernamental establezca a cargo del Fideicomitente. Asi mismo,
frente a los gastos de defensa, honorarios externos en que incurra la Fiduciaria por asuntos inherentes a su
calidad de vocero del Fideicomiso el Fideicomitente se obliga a cancelar el valor de los respectivos costos y
gastos, los cuales se podran cancelar con los recursos administrados en el Fideicomiso. .

Clausula Novena. Vigenciay terminacién.

El Contrato estard vigente hasta el cumplimiento de su objeto.
En todo caso, el Contrato podra terminarse por alguna de las siguientes causales:

(i) La declaracién judicial en firme, mediante la cual la Fiduciaria sea privada de la propiedad del Bien
Fideicomitido o del derecho a la restitucion.

(i) Laliguidacién dela Fiduciaria.

(iii)  Por cumplimiento de los fines establecidos en el Contrato.

(iv) Pormutuo acuerdo delas Partes, previa aprobacion del Acreedor Financiero

(v)  Porincumplimiento del(los) Fideicomitente(s) de cualquiera de sus obligaciones,

(vi) Porincumplimiento en el pago de los Gastos Fiduciarios por un término igual o superior a seis (6) meses.

(vii) Por terminacién unilateral sin justa causa por parte de la Fiduciaria, notificando este hecho por escrito
al Fideicomitentey al Acreedor Financiero con una anticipacién no menor a 30 dias calendario a la fecha prevista
de terminacion.

(viii) Cuando el(los) Fideicomitente(s) y/o sus representantes legales o cualquiera de sus accionistas, llegare
a ser: (i) vinculado publicamente o por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion
por delitos de narcotrafico, terrorismo, corrupcién, secuestro, lavado de activos, financiacion del terrorismo y
administracién de recursos relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con ellavado de
activos y financiacién del terrorismo; (ii) incluido en listas para el control de lavado de activos y financiacion del
terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de
Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte
América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del
lavado de activos y financiacién del terrorismo; o (iii) condenado por parte de las autoridades competentes en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos o; (iv) cuando el
Fideicomitente no entregue la documentacion requerida por la Fiduciaria para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo —SARLAFT.

(ix) Porlas causales establecidas enla Ley Aplicable.
Paragrafo. Ante la ocurrencia de cualquiera de las causales aqui descritas, la Fiduciaria procederd a informar al

Fideicomitente y el Acreedor Financiero sobre la terminacién y liquidacién del Fideicomiso en los términos del
Contrato.

Clausula Décima. Destinacién de los Bienes Fideicomitidos a la Terminacién del Contrato.

Las Partes acuerdan llevar a cabo el siguiente procedimiento:

38 de 46



()  LaFiduciaria citard a una reunién extraordinaria a los Adguirentes quince (15) dias después de la fecha
en la que tuvo conocimiento de la causal de terminacién del Contrato, cuya finalidad serd instruir las actividades
necesarias para continuar o liquidar el Fideicomiso en el estado en que se encuentre. Serd convocada siempre
quedicha causal noimpida el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso, y en ésta deberan participar al menos
noventa por ciento (90%) de los Adquirentes.

(i) Encaso que los Adquirentes decidan bajo su responsabilidad continuar con la ejecucién del contrato,
deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

(@) Designar a un Gerente del Proyectoy a un Interventor.

(b) Aportar los recursos necesarios para continuar con el desarrollo del Proyecto y cumplimiento
del Contrato.

(©) Obtener autorizacion de la Fiduciaria, maximo en los quince (15) dias siguientes a la fechadela
reunién, quien podra solicitar nuevos cambios y ajustes a las nuevas condiciones del Contrato.

(d) Si los Adquirentes dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacién de la
Fiduciaria, no aceptan los nuevos términos y condiciones exigidos para continuar con la
gjecucion del Contrato o guardanssilencio, se entenderd que no tieneninterés en continuar con
el Proyectoy por lo tanto se procedera a terminar y liquidar el Fideicomiso en el estado en que
se encuentre de acuerdo con este Contrato.

(i)  Liguidacién Fideicomiso. Se liquidara el Fideicomiso, mediante la transferencia en comun y proindiviso
delos activos de éste alos Adquirentes y al Fideicomitente con los gravamenes que para ese momento recaigan
sobre los Bienes Fideicomitidos, en proporcidn al monto de recursos aportados o entregados por cada uno de
ellos. Los Adquirentes y el Fideicomitente con la aceptacion de este Contrato, otorgan poder especial, amplioy
suficiente ala Fiduciaria para que suscriba las escrituras publicas y demas documentos que sean necesarios para
la liquidacidn en los términos aqui establecidos.

(iv) Sino fuere posible ubicar al(los) Fideicomitente(s) y a los Adquirentes, en las direcciones registradas en
la Fiduciaria y/o en los correspondientes Contratos de Vinculacién para el caso de los Adquirentes, al momento
de la terminacion y liquidacion del Contrato y con el fin de transferir los Bienes Fideicomitidos, la Fiduciaria
procedera de la siguiente manera:

(a) Enviard una comunicacion escrita por correo certificado a la Ultima direccién registrada junto
con larendicidnfinal de cuentasy soportes necesarios, asi como el documento de terminacién
y liquidacién del Contrato, informando sobre la disponibilidad de los excedentes, para que se
acerguen a reclamarlos u otorguen las instrucciones pertinentes.

(b) En caso que no sea posible entregar la comunicacién, o en caso de que siendo recibida por el
Fideicomitente y/o los Adquirentes se rehusen a aceptar el documento de terminacion y
liquidacién, o no hubieren dado instrucciones en cuanto a la restitucién de recursos, el
Fideicomitente al suscribir este contrato acepta de manera anticipada, expresa e irrevocable
que la Fiduciaria podra constituir una participacion a su nombre en cualquiera de los Fondos
delnversién Colectiva que administre con los excedentes, y dejara a disposicién de los mismos,
en las oficinas de la Fiduciaria, la rendicion final de cuentas y soportes, asi como el documento
determinaciony liguidacion, durante treinta (30) dias calendario contados a partir de lafecha
en que se le ha notificado la no posibilidad de entregar la correspondencia a que se refiere el
punto anterior, al cabo de los cuales, sin que el Fideicomitente se haya acercado para conocer
y proceder de conformidad, la Fiduciaria levantard un acta de terminacién vy liquidacién
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unilateral del Contrato, informando sobre la disponibilidad de los excedentes silos hay.

Clausula Décima Primera. Liquidacién del Contrato.

Una vez se termine el Contrato, por cualguier motivo, la Fiduciaria procederd con la liquidacién del mismo,
siguiendo para tal efecto los siguientes pasos:

(i)  Debitardelos recursos disponibles todos los valores adeudados por concepto de Gastos Fiduciarios del
Fideicomiso en que haya incurrido en cumplimiento del Contrato. En el evento de no existir recursos suficientes
para atender estos conceptos, el Fideicomitente se compromete a pagarlo ala Fiduciaria el segundo (2°) dia habil
siguiente a lafecha en que se le presente la cuenta respectiva.

(i) Entregar al Fideicomitente las cuentas finales de su gestion y acta de liquidacion del Contrato de
conformidad con lo establecido enla Ley Aplicable. Sitranscurridos diez (10) dias habiles después de la fecha de
presentacion de dichas cuentas al Fideicomitente y al Acreedor Financiero, sin que se hayan recibido
observaciones o diez (10) dias habiles después que la Fiduciaria haya resuelto las mismas sin que exista
pronunciamiento alguno por parte del Fideicomitente y/o el Acreedor Financiero se entendera que se habra
aprobado larendicion final de cuentas y el acta de liquidacion.

Para efectos de la terminacidn, se deberd tener en cuenta lo siguiente:
(i)  Tan pronto como se presente una causal de terminacién del Contrato, la Fiduciaria sélo podra realizar

gestiones tendientes a la liquidacidn del mismo.

(iv) Eneleventoen que se termine el Contrato por las causales establecidas anteriormente, la Fiduciaria,
una vez realizado los pagos pendientes del Fideicomiso y verificado el cumplimiento de sus obligaciones, podra
restituir los excedentes al Fideicomitente y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato.

(v) Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los recursos
del mismo, serdn asumidos automaticamente por el Fideicomitente de manera solidaria, quien tendra la calidad
de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por con la firma del presente contrato.

Clausula Décima Segunda. Notificaciones.

Todas las notificaciones y comunicaciones que se deban surtir en virtud del Contrato se realizaran en las
siguientes direcciones:

Fideicomitente

[o]

Direccion:

Teléfono:

Correo electrénico:

Correo para facturacion electroénica:
Ciudad:

Acreedor Financiero

Direccion:

Teléfono:
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Correo electronico:
Ciudaa:

La Fiduciaria

Direccién: Calle 12 No. 7-32 piso 1
Teléfono (601)5818181

Correo electrénico:

Contactos operativos: Remita sus tramites generales al buzén de correo: operaciones.fiduciaria@itau.co para
gestién del Profesional administrador del negocio fiduciario.

Operaciones de giros: Para el tramite de sus operaciones de giros remita al siguiente buzén de correo las
solicitudes y soportes correspondientes: operaciones.estructurada@itau.co

Certificaciones  tributarias:  Solicite  sus  certificaciones  tributarias al Buzén de correo:
clienteitaufiduciaria@itau.co

Ciudad: Bogotd
Respecto a los Adquirentes se tendrd en cuenta la direccion sefialada en el correspondiente Contrato de
Vinculacién, por lo que esta cldusula también tiene efecto para éstos.

Para efectos de las notificaciones, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

(i)  Todas las comunicaciones derivadas del Contrato deberan notificarse por escrito a la otra Parte a las
direcciones agui sefialadas y/o en el Contrato de Vinculacién.

(i) Sinecesita modificar la informacién de notificaciones, debera informar por escrito a la Fiduciaria, con
una antelacién no menor a quince (15) dias calendario a la fecha prevista de aplicacion del cambio.

(i) Las comunicaciones dirigidas entre las partes deberan ir firmadas por el representante legal o por las
Personas autorizadas para tal efecto.

(iv) Sipor cualquier motivo usted o los Adquirentes no pueden ser localizados en la direccién e informacion
de contacto por un periodo continuo de cuarentay cinco (45) dias calendario, la Fiduciaria:

(@) Se entendera autorizada para continuar con todas las gestiones tendientes al cumplimiento
Contrato, en el evento que el objeto del mismo no se haya cumplido totalmente;

(b) Estard autorizada para terminar el Contrato y proceder a su liquidacién de acuerdo con lo
establecido en el Contrato.

(@) En los contratos de promesa de compraventa que celebre el Fideicomitente con los
Adquirentes se deberdn dejar registradas las condiciones establecidas en esta cldusula.

Clausula Décima Tercera. Modificaciones y cesiones.
13.1 Modificaciones.
Para modificar uno o varios términos del Contrato serd necesaria la firma de las Partes, previa aprobacion del

Acreedor Financiero, salvo cualquier modificacidon de las Comisiones Fiduciarias para la cual no se requeria
aprobacion previa del Acreedor Financiero.
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Si la modificacion implica modificacion a las Condiciones de Entrega de Recursos, a los derechos de los
Adquirentes, a la descripcion del Proyecto, a su reconocimiento formulado en el Contrato de Vinculacién, o las
partes establecidas en este contrato, requerira la previa aprobacion de los Adquirentes.

13.2 Cesiones.

La Fiduciaria podra ceder su posicion contractual a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida, sometida al
controly vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia.

El(los) Fideicomitente(s) podra(n) ceder total o parcialmente sus derechos y obligaciones derivados del Contrato
siemprey cuando cuente con la aprobacién de la Fiduciaria y el Acreedor Financiero.

Una vez se cuente con las autorizaciones mencionadas, el documento de cesion debera incluir: (i) que el
cesionario entiende y acepta todos los términos del Contrato; v (ii) que la Fiduciaria se reserva el derecho de
solicitar modificaciones al Contrato y al documento de cesion.

Clausula Décima Cuarta. Gastos del Fideicomiso y Comisiones Fiduciarias.
14.1 Gastos del Fideicomiso.

Estaran a cargo del Fideicomiso y del Fideicomitente de manera solidaria, los siguientes gastos (los “Gastos
Fiduciarios”):

(i) Las Comisiones Fiduciarias

(ii) Los gastos, honorarios, costos, giros e impuestos y erogaciones bancarias necesarias para el
cumplimiento de este Contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
terminacion y/o liquidacién sean ellos de origen contractual, reglamentario o legal.

(iif) Los gastos de defensa, honorarios de abogados externos en el que incurra la Fiduciaria (a) en
razén a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial por asuntos inherentes a su calidad de
vocera del Fideicomiso o (b) en su calidad de sociedad fiduciaria en razén o con ocasién dela
ejecucion de este Contrato.

(iv) Los gastos necesarios para la defensa, recuperacion, recaudo, mantenimiento, custodia y
conservacion de los Bienes Fideicomitidos v la ejecucidn del Fideicomiso.

v) Los gastos bancarios que se generen por cualquier indole (cuenta recaudadora,
transferencias por ACH, cheques girados, convenios que se establezcan para la realizacion de
giros y recaudos nacionales o al exterior o recibir los recursos correspondientes, cuentas de
compensacion, etc.), para el normal desarrollo del Contrato.

(vi) Los viajes y hospedaje que se realicen por la Fiduciaria para el desarrollo del Contrato, con la
aprobacion del (los) Fideicomitente(s), en caso de ser necesarios.

(vii) Los impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales y cualquier
otro gasto que grave los Bienes Fideicomitidos que aun no hayan sido transferidos al
beneficiario, durante el término de duracion del presente Contrato.

(viii) El gravamen a los movimientos financieros (GMF) que se genere en cada una de las

transferencias y cualquier otro giro que deba hacerse desde el Fideicomiso en desarrollo del
Contrato.
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(ix)

Los gastos de revisoria fiscal, por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los Estados Financieros del Fideicomiso, y/o cualquier certificacion adicional solicitada
por el Acreedor Financiero, el Fideicomitente, la Superintendencia Financiera de Colombia,
auditor de la Fiduciaria o cualquier Autoridad Gubernamental competente.

Cualquier otro gasto que no estuviere previsto en el presente Contrato y que resulte necesario
para la ejecucion del objeto del mismo, siempre y cuando sea aceptado y aprobado por el(los)
Fideicomitente(s).

Con fines de claridad, se establece que la Fiduciaria no asume con recursos propios pagos derivados del
Contrato. Y en todo caso el(los) Fideicomitente(s) pagara(n) directamente a la Fiduciaria cualquier costo y/o
gasto, para lo cual solo serd necesario el requerimiento de la Fiduciaria.

14.2 Comisiones Fiduciarias.

Estaran a cargo del Fideicomiso, y del Fideicomitente, de manera solidaria, el pago de las siguientes comisiones
(las “Comisiones Fiduciarias”):

0]

(i)

(iif)

(iv)

Comisiénde Estructuracion: Por la celebracién del Contrato, lasuma de [ @] pesos colombianos
($ ). Esta comision se pagara por una Unica vez, dentro de los cinco (05) dias siguientes a la
fecha en que se presente la respectiva cuenta de cobro por parte de la Fiduciaria.

Comisién de Administracion: La Fiduciaria cobrard una remuneraciéon mensual equivalente a
[e] salarios minimos mensuales legales vigentes (“S.M.L.M.V"). Esta comisidn sera pagadera
por mensualidades vencidas, a partir de la fecha de firma del Contrato. En el evento que se
active el Procedimiento de Ejecucién de la Garantia, esta comision se incrementara en [e]
SMLM.V.

Comision por Modificacién no integral: Cualguier modificacion al Contrato generara el pago
de una comision equivalente a [®] SSM.LM.V.

Comisién por asistencia a Comité de Seguimiento. Por la asistencia a los Comité de
Seguimientos se generard a favor de la Fiduciaria y a cargo del Fideicomitente, por cada
asistencia, una comision equivalente a (___)Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, mas IVA, por cada Comité de Seguimiento celebrado.

Las comisiones fiduciarias no incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

A efectos de garantizar el pago de las Comisiones Fiduciarias, las Partes entienden y aceptan que:

(@)

Las Comisiones Fiduciarias deberdn ser facturadas por la Fiduciaria a nombre del
Fideicomitente.

El Fideicomitente otorgard en la Fecha de Suscripcion, un pagaré en blanco con carta de
instrucciones a favor de la Fiduciaria de conformidad con los términos del Anexo M del
presente Contrato (el “Pagaré”).

ElFideicomitente autorizairrevocablemente ala Fiduciaria para atender los Gastos Fiduciarios
incluyendo las Comisiones Fiduciarias con cargo a los recursos del Fideicomiso, autorizando
para ello su débito automatico. En el momento en que se realice el débito automatico la
Fiduciaria informara esta situacion al Fideicomitente.

Si los recursos en el Fideicomiso no fueren suficientes para atender los Gastos Fiduciarios
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incluyendo las Comisiones Fiduciarias, estos seran pagados directamente por el
Fideicomitente dentro delos cinco (5) dias calendario siguientes a la presentacidon dela cuenta
de cobro por parte de la Fiduciaria. En el evento que éstas no sean pagadas en el término
indicado, se causaran intereses de mora a la tasa mas alta permitida por la Ley Aplicable.

El Fideicomitente acepta que la certificacion emitida por la Fiduciaria sobre el monto adeudado a esta junto con
el Contrato, tendran mérito ejecutivo suficiente para ser efectivo su cobro al Fideicomitente.

Clausula Décima Quinta. Gestidn de Riesgos.

Las Partes manifiestan que conoceny aceptan las implicaciones de celebrar este Contrato, y con la finalidad de
cumplir con lo establecido en la Ley Aplicable, han establecido los siguientes mecanismos de gestion de riesgos:

(i)  Estudio de titulos realizado por un tercero especializado sobre el Bien Fideicomitido.
(i) Avallo sobre el Bien Fideicomitido.

(i) ElFideicomitente se obliga a salir al saneamiento por eviccidn y los vicios de ley que tenga o llegare a
tener el Bien Fideicomitido.

(iv) ElBien Fideicomitido es entregado en comodato al Comodatario en los términos del Contrato.
(v) ElFideicomitente deberd contratar las Pdlizas sobre el Bien Fideicomitido requeridas en el Contrato.

(vi) Para modificar uno o varios términos del Contrato serd necesaria la firma de las Partes, /previa
aprobacion del Acreedor Financiero, en los términos establecidos en el presente Contrato.

Las Partes aceptan que los mecanismos de riesgos aqui sefialados son los previstos en la situacién actual del
negocio vy, en el evento que dicha situacidon cambie, por cualquier motivo, las Partes acordaran nuevos
mecanismos de riesgos.

La Fiduciaria cuenta con sistemas especiales de administracién de riesgo de mercado, crédito, operacional,
prevencion de lavado de activos y financiacidn de actividades terroristas, de conformidad con la Ley Aplicable.

Clausula Décima Sexta. Conflicto de Interés.

El Contrato ha sido evaluado respecto de la existencia de un posible conflicto de interés bajo la Ley Aplicable y
como resultado de dicha evaluacién no se encontré un conflicto de esas caracteristicas. En el evento que se
presente una situacion que implique un conflicto de interés en los términos del numeral 9°, articulo 146 del
E.O.SF, las Partes acuerdan que se pondra en conocimiento de la administracién de la Fiduciaria dicha situacion
a fin de que sea ésta la que estudie y determine si en realidad se configura y tomard las determinaciones
pertinentes para sumanejo.

En el evento que Itau Corpbanca Colombia S.A. sea Acreedor Financiero, Ia Fiduciaria declara que ha informado
al Fideicomitente que Itau Corpbanca Colombia S.A. es matriz de la Fiduciaria.

Clausula Décima Séptima. Medicién de Riesgo (Var).

El Fideicomitente declara conocer las disposiciones legales establecidas en el Capitulo XXI de la Circular Basica
Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995) de la Superintendencia Financiera de Colombia, en lo referente a las
reglas aplicables a la gestion de los riesgos de mercado. Asi mismo, la Fiduciaria declara contar con politicas,
limites, analisis y sistemas de informacién y metodologias que le permiten identificar, medir y controlar las
posibles pérdidas por efecto del riesgo de mercado.
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Clausula Décima Octava. Registro de Garantias Mobiliarias.

El Fideicomitente en calidad de garante mediante el presente documento, constituye una garantia mobiliaria a
favor del Acreedor Financiero, por lo que autoriza a éste ultimo o a quien este designe, a inscribir la Fuente de
Pago constituida para atender el pago de las obligaciones derivadas del Crédito Constructor en el Registro de
Garantias mobiliarias junto con los formularios que haya lugar, todo lo anterior conforme lo establecido en la ley
1676 de 2013, indicando en la misma como monto maximo de la garantia el valor del cupo de crédiito aprobado.

Paragrafo: El Fideicomitente estd obligado a asumir los gastos de inscripcion, modiificacion, cesion, ejecucion,
restitucion, cancelacion (entre otros) ante el Registro de Garantias mobiliarias (se deberia definir), por lo que el
Acreedor Financiero esta facultado para cobrar dichos gastos si tiene que asumirlos, o puede incluirlos en las
liquidaciones que se remiten al Fideicomitente con el fin de asumir el pago del crédito, sin embargo, seré
responsabilidad del Acreedor Financiero.

Clausula Décima Novena. Defensor del Consumidor Financiero.

La Fiduciaria cuenta con un defensor del consumidor financiero, que es una persona externa a la compafiia que
tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar trdmite a las quejas contra la Fiduciaria en forma objetiva y
gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante La Fiduciaria. ¢) Actuar como
conciliador entre los Consumidores Financieros y La Fiduciaria.

Para la presentacion de peticiones, reclamos o quejas al Defensor del Consumidor Financiero, debera dirigirse a:

Clausula Vigésima. Educacién Financiera.

Conelfinde obtener masinformacion sobre cada uno de los productosy servicios que presta la Fiduciaria dirijase
a su pagina web o solicite informacidn personalizada en cualquiera de sus oficinas en todo el pais, antes de la
celebracion del presente Contrato, durante su ejecucién e incluso después de la terminacion del mismo.
Igualmente si requiere informacién mas precisa y detallada acerca de sus derechos y responsabilidades como
consumidor financiero, dirijase al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de
Colombia: www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.html

Clausula Vigésima Primera . Autorizacioén.

El Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria 0 a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, de manera irrevocable, a consultar y reportar en la Central de Informacion Financiera y crediticiay en
general cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacion, extincidn de las obligaciones contraidas con anterioridad o que se llegaren a contraer fruto de
contratos financieros con la Fiduciaria y en general la informacioén referente al comportamiento comercial y
financiero de los Fideicomitentes. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones
de los Fideicomitentes, asi como el manejo de los servicios financieros se reflejara en las mencionadas bases de
datos, por el término establecido enlaley.

Asimismo, la presente autorizacion implica que Itau Fiduciaria Colombia S.A Sociedad Fiduciaria, su matriz y las
filiales o subsidiarias de ésta podran circular y compartir con propdsitos gerenciales, comerciales, de control de
riesgos, consolidacion de informacion, estadisticos y de servicio, los datos suministrados por mi(nosotros) a que
ltau Fiduciaria Colombia S.A Sociedad Fiduciaria, su matriz y las filiales o subsidiarias de ésta con ocasién de una
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vinculacién contractual o los relacionados con la situacion propia del suscriptor(es) gue conozcan en desarrollo
de la actividad financiera que prestan, asi como la informacion que se genere en virtud de los contratos
financieros celebrados o que se celebren en el futuro entre el(los) suscriptor(es) y Itau Fiduciaria Colombia S.A
Sociedad Fiduciaria y/o sumatriz y/o las filiales o subsidiarias de ésta.

Clausula Vigésima Segunda. Tratamiento de Datos.

La informacién obtenida del Fideicomitente sera tratada por la Fiduciaria de conformidad con el Manual de
Politicas y Procedimientos para la proteccion de datos del Grupo Itad en Colombia, el cual contiene las politicas
para el tratamiento de la informacién recolectada asi como los procedimientos establecidos para la consultay
reclamacion de los datos personales depositados en las bases de datos, mediante los cuales podran hacer
efectivos sus derechos al acceso, consulta, rectificaciéon o supresidon de los datos, este Manual podra ser
consultado en www.itau.co, y en el podra consultar el procedimiento para conocer, rectificar, suprimir los datos
personales que sean tratados por el Grupo Itad y respecto de los cuales no haya una obligacion contractual o
legal para suprimirlos.

Cabe aclarar que conforme a la normativa vigente la Superintendencia Financiera y la Superintendencia de
Industria y Comercio es competente para conocer de sus reclamaciones en materia de tratamiento de datos
personales

Clausula Vigésima Tercera. Nulidad Parcial.

En caso de que alguna de las cldusulas o disposiciones del presente contrato sea prohibida, declarada nula,
ineficaz o no pueda ser exigible conforme las leyes de la Republica de Colombia, las demas le sobrevivirdn con
plenos efectos vinculantes y obligatorios para el(los)Fideicomitente(s), para los Adquirentes y para la Fiduciaria.
Sin embargo, si la cldusula o disposicidén que se entienda como prohibida, nula, ineficaz o inexigible es esencial
para gue pueda interpretarse y/o dar cumplimiento al objeto del contrato en cuestion, tendra que validarse si
puede ser modificado para continuar con su finalidad o se debe proceder con su terminacion.

Clausula Vigésima Cuarta. Firma Electrénica.

El presente Contrato y sus modificaciones podran ser perfeccionados a través de cualquier medio de firma
reconocidoy valido, particularmente a través del mecanismo de firma electrénica y/o mediante firma autdgrafa,
por un representante legal debidamente facultado de cada una de las Partes. En caso de que alguna firma se
realice a través del mecanismo de firma electrénica, las partes reconocen expresa validez a dichas firmas de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la ley 527 de 1999y en el decreto 1074 de 2015 y en las normas que
alrespecto se encuentren vigentes, por lo que declarany garantizan que la suscripcién de este Contrato y de sus
modificaciones es valido y exigible para todos los efectos legales, tanto con firmas electrdnicas como con firmas
autdgrafas.

Clausula Vigésima Quinta. Ley Aplicable y Jurisdiccién.
El presente se regird, interpretardy ejecutara de conformidad con las Leyes Aplicables de Colombia.

En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén o con ocasién del presente negocio juridico, podrdn
ser resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa,
mediacion o conciliacion. Ahora bien, las Partes en cualquier caso podran someter sus diferencias directamente
a lajusticia ordinaria colombiana.

Clausula Vigésima Sexta. Anexos.

Hacen parte integral del presente contrato:
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(i) Los Certificados de Existencia y Representacion Legal de Las Partes.

(i) El Reglamento del Fondo de Inversion Colectiva Abierta Itad Money Market.

(iii) Fotocopia de la Cédula de Ciudadania /Representante Legaljdel Fideicomitente.
(iv) Anexo A Condiiciones de Entrega de Recursos.

v) Anexo B Contrato de Vinculacion.

(i) Anexo C Certificado de Preventas Costos

(vii) Anexo D Certificado Conciliacién de Costos

(viii) Anexo E Certificado Fondo Rotatorio

(ix) Anexo F Certificado de Recomposicion de Derechos Fiduciarios

() Anexo G Convenio Electrénico.

(xi) Anexo H Presupuesto del Proyecto.

(i) Anexo | Proceso Recomposicion de Derechos Fiduciarios

(xiii) Anexo JMandato Facturacion

(Xiv) Anexo K Esquena de Prorratas

(xv) Anexo L Seguros

(xvi) Anexo M Pagaréy Carta de Instrucciones

(xvii)  Anexo N Certificacion Interventor

(xvii)  Formato de Relacién de Informacién de Proyectos Inmobiliarios y Formato de Experiencia del

Constructor debidamente suscrito por el Representante Legal del Fideicomitente.
(Xix) Los demas documentos que se suscriban para la ejecucion del Contrato.

Para constancia se firma en la Ultima fecha en que cualquiera de las Partes o el JAcreedor Financiero]suscriban
el presente Contrato.
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