Informe de Representacion Legal de Tenedores de Bonos
(01/07/2022 — 31/12/2022)

Emision Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia Compaiia de Financiamiento
S.A. (Credifamilia S.A.)

Los Bonos Hipotecarios VIS — CREDIFAMILIA 2015 seran titulos de

Clase de Titulo: contenido crediticio, denominados en UVRs

ItauAsset Management

Emisor: | Credifamilia Compafia de Financiamiento S. A. (Credifamilia S. A.)

Monto de la

.. 700.000.000 unidades de UVR
Emision:

Valor Nominal: | 10.000 UVR.

Numero de Series: | Serie Unica.

Valor Minimo de

I .. | Un (1) Bono Hipotecario.
nversion:

Plazo de

- - | 15 afios contados a partir de la fecha de emision.
Vencimiento:

Administracion de la

.. Deceval S.A.
Emision:

Amortizacion de

. Mes vencido conforme a la tabla de amortizaciones.
Capital

Sera fijada en el Aviso de Oferta Publica, teniendo en cuenta las
condiciones del mercado en el momento de realizacion de la Oferta
Publica.

Tasa Maxima de
Intereses

Triple A (AAA) otorgada por BRC Investor Services S.A. Sociedad

Calificacion: Calificadora de Valores.

Garantia General: | Credifamilia Compafiia de Financiamiento S. A.

Garantia Especifica: | Activos subyacentes que respaldan la emision.

Garantia de la Nacién — FOGAFIN, conforme la Ley 546 de 1999. La
Garantia Adicional: | garantia cubre el valor de capital y los intereses de los Bonos Hipotecarios
VIS — CREDIFAMILIA 2015.

Fuente: Prospecto de Emision y Colocacion de Bonos Hipotecarios VIS; y Informe de la Calificadora

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

. . i , I iana, titui iant
Entidad Emisora privado, colombiana, constituida mediante

VIGILADO

Escritura Publica No. 001 de 3 de enero de
Credifamilia Compafila de Financiamiento 2011 en la Notaria 36 del Circulo de Bogota,

S.A. (Credifamilia CF) es una sociedad con domigilio principal en la ciudad de

L . ) . . Bogota. La duracién establecida en los
andénima, una entidad financiera de caracter
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

ItauAsset Management

Estatutos es hasta el 3 de enero de 2111,
pero podra prorrogarse o disolverse antes de
dicho término. Mediante Resoluciéon 255 de
21 de febrero de 2011, la Superintendencia
Colombia e

Financiera de otorgé

autorizacion de funcionamiento.

Credifamilia CF tiene por objeto el ejercicio
de todas o algunas de las actividades
legalmente permitidas a las Compafiias de
Financiamiento. En desarrollo de las mismas,
podra celebrar y ejecutar, con sujecién a las
normas generales y especiales que rigen
para cada caso, todos los actos, contratos y
operaciones que tengan una relacion de
medio afin con las actividades principales de
su objeto social, y que sean necesarias o
convenientes para la obtencién de los fines

que persigue la sociedad.

Al 31 de diciembre de 2012 operaba con 56
empleados (en 2011 eran 32), de los cuales
32 son funcionarios directos, 2 aprendices y
24 son colaboradores de  servicios
temporales, ubicados en la oficina principal
de Bogota y en las agencias de Medellin,

Soacha Cundinamarca.

El capital autorizado de la Compania,
mediante Escritura Publica 2999 del 28 de
diciembre de 2012 de la Notaria 36 del

circulo de Bogota, fue incrementado a

La informacién contenida en el pr

tond. )

pr ser una re

una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus r
informe ha sido obtenida de fuentes que se pr fiables y pr

$60.000.000 (a 2011 era $23.400.000) y el
capital suscrito y pagado es $18.317.000.
Los estados financieros que se acompafnan
combinan los activos, pasivos y resultados de
Credifamilia Compania de Financiamiento
S.A.

Datos Relevantes

Calificacion: El Comité Técnico de BRC
Investor Services S. A. SCV en revisién
periodica de fecha 14 de septiembre de 2021
confirmé la calificacion de deuda de largo
plazo de ‘AAA’ de los Bonos Hipotecarios VIS

— Credifamilia 2015 por 700.000.000 UVR a

cargo de Credifamilia Compafila de

Financiamiento S. A.1

— EI 09 de diciembre del 2022 Credifamilia
realizo Asamblea Extraordinaria de donde se
aprobé la constitucion de provisiones
adicionales para la compafia hasta por la

suma de ($3.182.000.000) Millones mcte.
Entorno Econémico

El segundo semestre del afio 2022 coincidio
con el inicio del nuevo gobierno de izquierda
que llegé acompanado de nuevas sorpresas
inflacionarias y de nuevos records para la
tasa de cambio (5,120). Puntualmente, 2022

1 Tomado del Informe de la calificadora de fecha 14 de septiembre de 2021.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

ItauAsset Management

registré el maximo nivel de inflacién visto
desde 1999 (13.12% total y 9.23% para sin
alimentos y regulados). Dado que el 50% del
resultado se atribuyé a presiones de
demanda interna, el Banco de la Republica
(BR) adopté una politica monetaria
contractiva y aumentd la tasa de interés
hasta 12.0% el mayor nivel del siglo XXI a
través de tres aumentos de +100pb a y dos
de 150pb durante el semestre (+600pb en

2522 y 300pb en 1S22).

En la medida que el mayor nivel de inflacién
para la economia local aun falta por
materializarse por cuenta de factores como
indexacion, el mayor aumento nominal del
salario minimo desde 1998 (16%), el
passthrough del tipo de cambio, las
sorpresas al alza en crecimiento (7.0% yly y
1.6% qg/q para 3Q22 donde el 80% del
resultado fue impulsado por consumo) y el
mayor nivel de déficit de cuenta corriente
desde 2015 (7.2% del PIB) confirman el

recalentamiento de la economia local.

Dado lo anterior, en la ultima reunion del afio
el BR dejo la puerta abierta para ajustes
adicionales en 1Q23. En contraste, la
inflacién global alcanzé su maximo nivel en
octubre del 2022 (10%) y el proceso des
inflacionario permitié que algunas economias

de la region ratificaran el final del ciclo (Chile

La informacién contenida en el pr
de ser una re dacio

P
una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus rend
Y preci:

P

informe ha sido obtenida de fuentes que se pr

y Brasil). Por su parte la Fed ejecuté cuatro
incrementos jumbo de +75pb y uno de +50pb
en diciembre hacia 4.5%- 4.75%.

Asi mismo, la Fed aumenté su prondstico de
tasa terminal desde 3.8% en junio a 5.13%
en diciembre, con lo cual la nota del Tesoro
registré un recorrido neto de 86pb a 3.87%
(+236pb en el YTD). Este contexto se tradujo
en presiones alcistas para los activos locales
con una tasa de cambio que se devalué
16.8% (vs. 2.7% latam) y con una curva de
TES tasa fija que no so6lo se mantuvo en
doble digito, sino que aumento en +151 pb
promedio durante el semestre por cuenta de
ventas netas del fondo de pensiones y del
Ministerio (COP-3.2bn y COP2.4 bn en
2S22), asi el offshore en el agente con mayor
participacion en el mercado con 26.2% (vs.
25.3% para AFP).

Situacioén Financiera

Activo: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de activos de Credifamilia S.A.
asciende a $ 663.574.198 Miles de Pesos.

Pasivo: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de pasivos de Credifamilia S.A.
asciende a $568.540.125 Miles de Pesos.

Patrimonio: Al finalizar el segundo semestre
de 2022 el total del patrimonio de
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

ItauAsset Management

Credifamilia S.A. asciende a $ 95.034.073
Miles de Pesos.

Utilidad: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de la utilidad de Credifamilia
S.A. asciende a $27.721.445 Miles de
Pesos..

Conclusiones

Itau Asset Management Colombia S.A. en su
calidad de Representante Legal de Tenedor
de Titulos Hipotecarios emitidos por
Credifamilia S.A., considera que las cifras
financieras presentadas a corte del presente
informe y la estabilidad en la calificacién
obtenida en la revisién anual, demuestran un
desarrollo normal y estable de la compafiia

en el sector.

Asi mismo resaltamos nuevamente que la
estructura de la emisién de los Titulos
Hipotecarios de cara al riesgo de la inversion
realizada por los inversionistas, cuenta con
una Garantia Adicional por parte del
Gobierno Nacional, la cual se concede a
través del Fondo de Garantia de Instituciones
Financieras (FOGAFIN) por medio del
contrato suscrito con Credifamilia S.A., de
acuerdo con dicho contrato, FOGAFIN se
obliga a otorgar la garantia sobre la totalidad

del capital e intereses de los bonos de la

2 Tomado de los estados financieros de Credifamilia a 31 de diciembre del 2022.
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presente emision, la cual estara vigente
desde la fecha de emision hasta la extincion
de la obligacién garantizada, incluso en caso
de la cesion del contrato de administracion
de cartera y/o en el evento de la liquidacion
del emisor. Razéon por la cual en la
actualidad no prevemos ningun factor que
comprometa de manera significativa el
cumplimiento por parte del Emisor o segun
sea el caso por el Estado (garantia — Fogafin)
con las obligaciones adquiridas en la emision

de los Titulos Hipotecarios.

Fuentes

e Superintendencia  Financiera de
Colombia.
e Credifamilia Compainiia de

Financiamiento S.A.

NOTA: Para

informacion sobre el objeto del presente

efectos de wuna mayor
informe consultar las siguientes direcciones

en internet:

e http://www.superfinanciera.gov.co/
e http://www.credifamilia.com/inversioni

stas-informacion-corporativa
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