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Informe de Representacion Legal de Tenedores de Bonos

(01/07/2024 -31/12/2024)

Emision Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia Compaiiia de Financiamiento S.A. (Credifamilia S.A.)

Clase de Titulo:

Los Bonos Hipotecarios VIS — CREDIFAMILIA 2017 seran titulos de contenido

crediticio, denominados en UVR y/o en Pesos, segun la serie ofrecida.

Emisor:

Credifamilia Compafiia de Financiamiento S. A. (Credifamilia S. A.)

Monto de la Emision:

$275.000.000.000 COP

Valor nominal:

10.000 UVR.

Numero de Series:

Serie Unica.

Valor Minimo dela Inversion

Un (1) Bono Hipotecario.

Plazo de Colocaciény

Vigencia dela Oferta:

15 afios contados a partir de la fecha de emision.

Administraciéndela

Emision:

Deceval S.A.

Tasa Maxima de Interés:

Sera fijada en el Aviso de Oferta Publica En UVR: UVR + TASA, serd fijada en el

Aviso de Oferta Publica, teniendo en cuenta las condiciones del mercado.

Calificacion Inicial:

Triple A (AAA) otorgada por BRC Investor Services S.A. Sociedad Calificadora

de Valores.

Fuente: Prospecto de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios Credifamilia Compaiiia de

Financiamiento S.A

1. Entidad Emisora:

Credifamilia Compaiiia de Financiamiento S.A.

Il Datos Relevantes

Calificacion:

La calificacién de los Bonos Hipotecarios Sociales de Credifamilia 2024 (en adelante, BHS Credifamilia 2024)
se deriva de nuestra calificacién de capacidad de pago de Credifamilia (AA-, BRC 1+) y de la garantia
adicional por parte del Gobierno de Colombia (calificaciones soberanas en escala global en moneda
extranjera BB+/Negativa/B y en moneda local de BBB-/Negativa/A-3 por S&P Global Ratings). Dicha
garantia corresponde alo quedice el articulo 30 dela Ley 546 de 1999y el decreto 347 de 2023 del Ministerio
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de Hacienda y Crédito Publico, el cual establecid la transferencia de la administracién de las garantias
otorgadas a los bonos hipotecarios para financiar cartera de vivienda hacia el Fondo Nacional de Garantias
(en adelante, FNG) desde Fogafin.

Segun el prospecto de colocacidn, la emision de los bonos hipotecarios constituye una obligacién personal,
directa e incondicional de Credifamilia de pagar los rendimientos y el capital de dichos titulos. Entre tanto,
la garantia especifica de los bonos hipotecarios la constituirdn créditos hipotecarios que se originen con
los recursos de la emisién.

Los hechos relevantes presentados en el semestre del presente informe fueron publicados en la pagina
web https://banco.itau.co/es/web/personas/negocios-especializados/itau-fiduciaria-colombia-s-a.

Ml Entorno Econémico
Informe Econémico — Segundo Semestre 2024

Contexto Econémico

Luego de seis recortes consecutivos de 50pb de tasa de interés (-175pb en 2524), el Banco de la Republica
desaceleré en una decision por mayoria el ritmo de ajustes a 25pb para culminar 2024 en 9.50% como
consecuencia de una perspectiva fiscal mas compleja, una convergencia de la inflacién mas lenta hacia la
meta de largo plazo de 3% por cuenta de un ajuste de SLMV real de 4.4pp (9.5% nominal), y unas
condiciones financieras externas menos holgada por cuenta del resultado de las elecciones presidenciales
en Estados Unidos. Precisamente, con un mercado que ahora sélo descuenta dos recortes de la Fed en
2025, la nota del Tesoro aumenté 17pb a 4.6% en 2524 y 79pb en 4T24. Lo anterior ocurrid en un proceso
de desinflacion con un descenso histérico de 405pb en el YTD y 193pb en 2524 a 5.2%. Si bien el avance fue
mayor al previsto por el BR (5.3%e), la inflacién nucleo y el IPC de servicios registraron un descenso mas
lento y menor al esperado a 5.75% y 7.38%, respectivamente. Otro argumento que impulsé la decisién
inesperada el Emisor de recalibrar la velocidad del ciclo politica monetaria fue la depreciacion del peso
colombiano de -5.4% durante el semestre (-12% en el YTD). Para el BR ante los desafios para cumplir conla
regla fiscal, la evolucion de la tasa de cambio podria ser sostenida y afectar el precio de los bienes
transables, por lo cualla cautela podria mitigar el desanclaje de las expectativas de inflacion. Precisamente,
luego del ajuste al SLMV las expectativas de inflacidn que se derivan del mercado de deuda publica
aumentaron 22pb a 5.1% y aumentaron su brecha frente a la inflacién esperada para 2025 por cuenta de
analistas (3.9%). En materia fiscal, la caja del gobierno culminé el afio por debajo de COP4 bn, el menor
nivel desde 2012 y notoriamente inferior al promedio de Diciembre en la Ultima década (COP9.4 billones).
Unrecaudoinferior al esperado detoné unrecorte de gasto de COP28 bn luego de la publicacién del MFMP.
Simultdneamente, el legislativo archivé la Ley de financiamiento que tenia como objetivo aumentar el
recaudo en COP 12 billones acentuando los faltantes de financiamiento para el PGN de 2025 (aprobado por
COP523 bn) y aprobé una reforma al SGP que aumenta las transferencias a los entes territoriales desde
24% del PIB en 2024 a 39.5% en 2037.Asi las cosas la curva de TES tasa fija registré un desplazamiento
promedio al alza de 75pb, donde la parte larga aumentd 109pb causando un empinamiento de 121pb
durante el semestre.

Iv. Situacion financiera.
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Activo: De conformidad con los estados financieros publicados por . Credifamilia Compafia de
Financiamiento S.A. en su pagina web al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de activos de
Credifamilia Compaiiia de Financiamiento S.A.. asciende a $776,343,139.00 cifra expresada en miles de pesos
colombianos.

Pasivo: De conformidad con los estados financieros publicados por Credifamilia Compaiia de
Financiamiento S.A.en su pagina web al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de pasivos de
Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A.. asciende a $673,976,756.00 cifra expresada en miles de pesos
colombianos.

Patrimonio: De conformidad con los estados financieros publicados por Credifamilia Compaiia de
Financiamiento S.A.. en su pagina web al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de patrimonio de
Credifamilia Compaiiia de Financiamiento S.A.. asciende a $102,366,383.00 expresada en miles de pesos
colombianos.

Utilidad: De conformidad con los estados financieros publicados por Credifamilia Compariia de
Financiamiento S.A.. en su pagina web al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de utilidad de
Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A.. asciende a $10,431,170.00 expresada en miles de pesos
colombianos.

V. Fuentes
e  Superintendencia Financiera de Colombia.
e  S&P Global Ratings
¢ Credifamilia Compaiiia de Financiamiento

NOTA: Para efectos de una mayor informacidn sobre el objeto del presente informe consultar las siguientes
direcciones eninternet:

e  http://www.superfinanciera.gov.co/

e http://www.credifamilia.com./
e  https://credifamilia.com/sites/default/files/2025-
03/Estados%20financieros%20Firmados%20Diciembre%202024.pdf
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Oscar Lara Ortiz
Representante legal Itau Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria actuando Unica y exclusivamente
como Representante Legal de Tenedor de Bonos Ordinarios Credifamilia Compaiiia de Financiamiento
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