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Informe de Representacion Legal de Tenedores de Bonos

(01/07/2022 - 31/12/2022)

Emision Bonos Subordinados Findeter S.A.

Clase de Titulo:

Bonos Subordinados Findeter S.A.

Emisor:

Findeter S.A.

Monto de la Emisidn:

Hasta Cuatrocientos Mil Millones de Pesos Mcte.
($400.000.000.000). La

colocacioén de los Bonos Subordinados se podra efectuar en una o
varias series

y sub-series que conformen uno o varios Lotes hasta por el Monto
Total de la

Emisién.

Valor Nominal:

Es de un millon de Pesos ($1.000.000)

Series:

Tres (3) Series: A, By C.

Cantidad:

El Emisor podra emitir hasta cuatrocientos mil (400.000) Bonos
Subordinados.

Plazo de Vencimiento:

Todas las Series cuentan con plazos de redencion entre 5y 10
afios, contados a
partir de la Fecha de Emision.

Inversion Minima:

Es de Diez Millones de Pesos ($10.000.000) Mcte. No podran
realizarse operaciones, en el mercado primario y mercado
secundario, por debajo de este

limite.

Rendimiento:

Serie A: IPC+Margen % EA
Serie B: IBR+Margen% N.M.V
Serie C: Tasa Fija EA

Periodicidad Pago de Intereses:

Serie Ay C Trimestre Vencido
Serie B Mes Vencido

Pago de Capital:

Al Vencimiento

Calificacion Inicial:

Calificacién AA+(col) por Fitch Ratings Colombia S.A

Administrador:

Deceval

Fuente: Prospecto de Colocacién - Emision

Entidad Emisora

La Financiera de Desarrollo Territorial S.A. -
FINDETER, entidad financiera del
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colombiano organizada como un

establecimiento de crédito, vinculada al

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y

Estado vigilada por la Superintendencia Financiera

de Colombia, se constituyd6 mediante
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Escritura Publica No. 1570 de mayo 14 de
1990 de la Notaria 32 del Circulo Notarial de
Bogota D.C, segun autorizacion otorgada por
la Ley 57 de 1989 y mediante Resolucién No.
3354 del 17 de septiembre de 1990 vy
Resolucién No. 3140 de 1993, emitida por la
Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, se
le autorizé su funcionamiento. En virtud del
Decreto 4167 del 3 de noviembre de 2011 se
transformé en una sociedad de Economia
Mixta. La dltima reforma a los Estatutos de
FINDETER fue aprobada mediante Acta de
Asamblea Extraordinaria de Accionistas
numero 053 de fecha 13 de julio de 2016,
protocolizada mediante Escritura Publica No.
1311 de fecha 21 de julio de 2016. En virtud
de la reforma en mencion, se modificé el
articulo 43 (Representacién Legal) de los
estatutos sociales. FINDETER es un banco
de desarrollo de redescuento, creado por el
Gobierno  Nacional, para financiar las
iniciativas de inversién que contribuyan al
desarrollo de las comunidades y promuevan
el progreso del pais. El objeto social de
FINDETER es la promocion del desarrollo
regional y urbano, mediante la financiacién y
asesoria en lo referente a disefio, ejecucion y
administracion de proyectos o programas de
inversion; igualmente la ejecucién de

aquellas actividades que por disposicién legal
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le sean asignadas o las que el Gobierno

Nacional le atribuya, tales como:

1. Construccién, ampliacién y reposicién de
infraestructura correspondiente al sector de

agua potable y saneamiento basico.

2. Construccioén, pavimentacion,
mantenimiento y remodelacién de vias
urbanas y rurales, soluciones de trafico,

semaforizacion.

3. Construccion, pavimentacion y
conservacion de carreteras nacionales,
departamentales, municipales, veredales,
caminos vecinales, puentes y puertos

maritimos vy fluviales.

4. Construccion, dotacién y mantenimiento de
la planta fisica de los planteles educativos de
preescolar, basica primaria, basica

secundaria y media vocacional.

5. Construccién y dotacion y mantenimiento
de la planta fisica e instalaciones deportivas

de Instituciones de Educacion Superior.

6. Construccion, dotaciéon y mantenimiento de
centrales de transporte de carga o pasajeros,
terminales de transporte terrestres, aéreos,

fluviales, maritimos o férreos.

7. Construcciéon, remodelacién, dotacion y
mantenimiento de la planta fisica de la red

hospitalaria, puestos y centros de salud,
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centros de atencion al menor y al adulto

mayor.

8. Construccién, remodelacion y dotacion de
centros de acopio, plazas de mercado,
plazas de ferias y centros de

comercializacion.

9. Recoleccion, tratamiento y disposicién final

de residuos soélidos.

10. Construccién y remodelaciéon de campos

e instalaciones deportivas y parques.

11. Construccién, remodelacion y dotacién de

mataderos o frigorificos regionales.

12. Ampliacién de redes de telefonia urbana

y rural.

13. Adquisicién o reposicién de equipos de
produccion, emisién y transmision que se
requieran para la prestacion del servicio
publico de television, asi como las obras de
infraestructura e instalaciones necesarias

para su funcionamiento.

14. Asistencia técnica a las entidades
beneficiarias de financiacion requerida para
adelantar adecuadamente las actividades
anteriormente mencionadas.

15. Financiacién de contrapartidas para
programas Yy proyectos relativos a las
actividades de que tratan los numerales

precedentes, que hayan sido financiados
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conjuntamente por otras entidades publicas o

privadas.

16. Adquisicion de equipos y realizacion de
operaciones de mantenimiento, relacionadas
con las actividades enumeradas en este

articulo.

17. Financiamiento del plan sectorial de

turismo.

18. Adquisicion 'y mantenimiento de

magquinaria y equipo.

19. Disefio, construccién, mantenimiento y
dotacion de proyectos destinados a prevenir,
mitigar o compensar impactos ambientales
asociados a todo tipo de actividad

econdémica.

20. Apoyo al saneamiento fiscal de entidades
nacionales, territoriales y sus

descentralizadas.

21. Financiamiento de inversiones en
cadenas productivas relacionadas con la
produccion de materiales de construccion,
industrias asociadas al transporte e industria

editorial.

22. Oftros rubros que sean calificados por la

Junta Directiva de FINDETER como parte o
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complemento de las actividades sefaladas

en el presente articulo.!

Datos Relevantes

Calificacion: El dia 24 de octubre de 2022,
la agencia calificadora de riesgos S&P Global
Ratings ratifico la calificacion de riesgo en
escala internacional, BB+ con perspectiva
estable, de la Financiera de Desarrollo

Territorial Findeter.2

Entorno Econémico

El segundo semestre del afio 2022 coincidid
con el inicio del nuevo gobierno de izquierda
que llegdé acompafado de nuevas sorpresas
inflacionarias y de nuevos records para la
tasa de cambio (5,120). Puntualmente, 2022
registré el maximo nivel de inflacién visto
desde 1999 (13.12% total y 9.23% para sin
alimentos y regulados). Dado que el 50% del
resultado se atribuyé a presiones de
demanda interna, el Banco de la Republica
(BR) adopté una politica monetaria
contractiva y aumentd la tasa de interés
hasta 12.0% el mayor nivel del siglo XXI a
través de tres aumentos de +100pb a y dos
de 150pb durante el semestre (+600pb en

2522 y 300pb en 1S22).

1 Tomado del Prospecto de Emision
2 Tomado de www.superfiannciera.gov.co/publicacion/80102
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En la medida que el mayor nivel de inflacion
para la economia local aun falta por
materializarse por cuenta de factores como
indexacion, el mayor aumento nominal del
salario minimo desde 1998 (16%), el
passthrough del tipo de cambio, las
sorpresas al alza en crecimiento (7.0% yly y
1.6% q/q para 3Q22 donde el 80% del
resultado fue impulsado por consumo) y el
mayor nivel de déficit de cuenta corriente
desde 2015 (7.2% del PIB) confirman el

recalentamiento de la economia local.

Dado lo anterior, en la ultima reunion del aio
el BR dejo la puerta abierta para ajustes
adicionales en 1Q23. En contraste, la
inflacion global alcanzé su méaximo nivel en
octubre del 2022 (10%) y el proceso des
inflacionario permitié6 que algunas economias
de la region ratificaran el final del ciclo (Chile
y Brasil). Por su parte la Fed ejecuté cuatro
incrementos jumbo de +75pb y uno de +50pb
en diciembre hacia 4.5%- 4.75%.

Asi mismo, la Fed aumenté su prondstico de
tasa terminal desde 3.8% en junio a 5.13%
en diciembre, con lo cual la nota del Tesoro
registré un recorrido neto de 86pb a 3.87%
(+236pb en el YTD). Este contexto se tradujo
en presiones alcistas para los activos locales
con una tasa de cambio que se devalud

16.8% (vs. 2.7% latam) y con una curva de
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TES tasa fija que no so6lo se mantuvo en
doble digito, sino que aumento en +151 pb
promedio durante el semestre por cuenta de
ventas netas del fondo de pensiones y del
Ministerio (COP-3.2bn y COP2.4 bn en
2S22), asi el offshore en el agente con mayor
participacion en el mercado con 26.2% (vs.
25.3% para AFP).

Situacioén Financiera

Activo: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de activos de Findeter S.A.
asciende a $13.153.324.335 miles de pesos.

Pasivo: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de pasivos de Findeter S.A.
asciende a $11.769.680.440 miles de pesos.

Patrimonio: Al finalizar el segundo semestre
de 2022 el total del patrimonio de Findeter
S.A. asciende a $1.383.643.895 miles de

pesos.

Utilidad: Al finalizar el segundo semestre de
2022 el total de la utilidad de Findeter S.A.

asciende a $86.189.857 miles de pesos.s

Conclusiones

Itau Asset Management Colombia S.A. en su
calidad de Representante Legal de Tenedor
de Bonos Subordinados emitidos por

Findeter S.A., considera que las cifras

3 https:// ESTADOS-FINANCIEROS-Y-NOTAS-FINDETER-2022_0.pdf
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financieras presentadas a corte diciembre de
2022 demuestran la solidez y respaldo
necesario por parte del Emisor para continuar
con el desarrollo y ejecucidon de su objeto
social.

En la actualidad no prevemos ningun factor
que comprometa de manera significativa 6
relevante la solvencia del Emisor para
cumplir con las obligaciones adquiridas de

cara a la emision de Bonos Subordinados.
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NOTA: Para efectos de wuna mayor
informacion sobre el objeto del presente
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e http://www.findeter.gov.co/
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