SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

Fiduciaria

Informe de Representacion Legal de Tenedores de Bonos

Emision

(01/07/2024 - 31/12/2024)
Bonos Hipotecarios La Hipotecaria Companiia de Financiamiento

Clase De Titulo:

Los Bonos Hipotecarios- La Hipotecaria

Emisor:

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A.

Monto De La Emisién:| 500.000.000 primera emision

Valor Nominal:

Serie A (Pesos) : Un millén de pesos (cop 1.000.000) y serie B (UVR): Diez mil UVR
(10.000 UVR)

Numero De Series:

Cada emisién del programa consta de dos (2) series asi: Serie A (en pesos) y serie B
(en UVR)

Valor Minimo De| Sera equivalente a un (1) Bono Hipotecario. En consecuencia, no podran realizarse
Inversion:| operaciones posteriores por debajo de estos limites.

Plazo De Vencimiento:

3 afos contados a partir de la fecha de emisién.

Administracién De La
Emision:

Deceval S.A.

Amortizacién De Capital

Podra ser ordinaria o extraordinaria segun prospecto

Tasa

Tasa Fija

Calificacion:

Los bonos hipotecarios que conforman la presente emisién han sido calificados
AAA con perspectiva estable por Fitch Ratings Colombia S.A.

Garantia General:

Corresponde al patrimonio de La Hipotecaria

Garantia Especifica:

Activos subyacentes que respaldan cada seria de bonos hipotecarios que se emita.

Garantia Adicional:

Itad Fiduciaria Colombia S.A.

Garantia de la Nacién —a través del Fondo Nacional de Garantias (FNG)

Fuente: Prospecto de Emisién y Colocacién de Bonos Hipotecarios La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento.

l Entidad Emisora:

La Hipotecaria Compafii

a de Financiamiento, S.A.

Il. Datos Relevantes

Calificacion: Fitch Ratings - Bogota - 23 Dec 2024: Fitch Ratings colocé en Observacidon Negativa (ON) las
calificaciones internacionales de riesgo de emisor (IDR; issuer default ratings) de largo y corto plazo de
Banco La Hipotecaria S.A. (BLH) de ‘BBB-'y ‘F3’, respectivamente, y la calificacion de soporte de accionista
(SSR; shareholder support rating) de ‘bbb-". Asimismo, colocé en ON las calificaciones nacionales de BLH
de ‘AAA(pan)’ y ‘F1+(pan)’, asi como las calificaciones de la deuda sénior local. Fitch también afirmé la
calificacién de viabilidad (VR; viability rating) de BLH en ‘bb-". Ademas, colocé en ON las calificaciones
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nacionales de la subsidiaria colombiana La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento S.A. (La Hipotecaria
C.F.)de ‘AAA(col)’ y ‘F1+(col)’. La agencia también afirmé la IDR de largo plazo de Grupo ASSA S.A. (Grupo
ASSA) en ‘BBB-’ con Perspectiva Estable. Estas acciones derivan del anuncio del 17 de diciembre de 2024
por parte de Grupo ASSA sobre el acuerdo de venta de su participacién accionaria en La Hipotecaria
(Holding), Inc., la compariia tenedora de Banco La Hipotecaria, S.A. y otras subsidiarias, al grupo financiero
centroamericano Inversiones Cuscatldn Centroamérica, S.A. (Inversiones Cuscatlan). Las calificaciones
nacionales de La Hipotecaria, S.A. de C.V. en El Salvador [EAAA(sIv) Perspectiva Estable; F1+(slv)] no se
afectaron dadalarelativa fortaleza intrinseca de su accionista actual en comparacién con otras entidades
en El Salvador. La ON refleja las posibles implicaciones crediticias en las calificaciones de BLH y La
Hipotecaria C.F. debido a cambios en la opinién de Fitch sobre la habilidad y propensién de soporte tras la
venta de la participacion de Grupo ASSA. Lo anterior se debe a que, una vez completada la transaccion,
tanto BLH como La Hipotecaria C.F. ya no contarian con el apoyo de Grupo ASSA segun la metodologia de
Fitch. Ante dicho escenario, las calificaciones de BLH derivarian de su perfil intrinseco. Lo anterior dado
que la principal subsidiaria de Grupo Cuscatlan tiene su sede en El Salvador, con una IDR soberana
relativamente baja de ‘CCC+’, lo que podria limitar el apoyo por parte del nuevo accionista en caso de ser
necesario. La VR de BLH de ‘bb-’, se ubica un nivel por debajo del actualmente obtenido por el apoyo de
Grupo ASSA. La transaccion también implica que las calificaciones de La Hipotecaria C.F. podrian estar
potencialmente impulsadas por el respaldo de su principal accionista, BLH, lo que podria dar como
resultado calificaciones nacionales mds bajas en comparaciéon con las actuales. Fitch espera resolver la ON
al cierre de la transaccién, lo cual podria demorar mas de seis meses, una vez obtenida la aprobacién
regulatoria.

Los hechos relevantes presentados en el semestre del presente informe fueron publicados en la pagina
web https://banco.itau.co/es/web/personas/negocios-especializados/itau-fiduciaria-colombia-s-a.

. Entorno Econémico

Informe Econémico — Segundo Semestre 2024
Contexto Econémico

Luego de seis recortes consecutivos de 50pb de tasa de interés (-175pb en 2524), el Banco de la Republica
desacelerd en una decisién por mayoria el ritmo de ajustes a 25pb para culminar 2024 en 9.50% como
consecuencia de una perspectiva fiscal mas compleja, una convergencia de la inflacién mas lenta hacia la
meta de largo plazo de 3% por cuenta de un ajuste de SLMV real de 4.4pp (9.5% nominal), y unas
condiciones financieras externas menos holgada por cuenta del resultado de las elecciones presidenciales
en Estados Unidos. Precisamente, con un mercado que ahora sélo descuenta dos recortes de la Fed en
2025, la nota del Tesoro aumentd 17pb a 4.6% en 2524y 79pb en 4T24. Lo anterior ocurrid en un proceso de
desinflacidon con un descenso histérico de 405pb en el YTD y 193pb en 2524 a 5.2%. Si bien el avance fue
mayor al previsto por el BR (5.3%e), la inflacion nucleo y el IPC de servicios registraron un descenso mas
lento y menor al esperado a 5.75% y 7.38%, respectivamente. Otro argumento que impulsé la decisién
inesperada el Emisor de recalibrar la velocidad del ciclo politica monetaria fue la depreciacién del peso
colombiano de -5.4% durante el semestre (-12% en el YTD). Para el BR ante los desafios para cumplir conla
regla fiscal, la evoluciéon de la tasa de cambio podria ser sostenida y afectar el precio de los bienes
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transables, por lo cualla cautela podria mitigar el desanclaje de las expectativas de inflacidn. Precisamente,
luego del ajuste al SLMV las expectativas de inflacién que se derivan del mercado de deuda publica
aumentaron 22pb a 5.1% y aumentaron su brecha frente a la inflacién esperada para 2025 por cuenta de
analistas (3.9%). En materia fiscal, la caja del gobierno culmind el afio por debajo de COP4 bn, el menor nivel
desde 2012 y notoriamente inferior al promedio de Diciembre en la Gltima década (COP9.4 billones). Un
recaudo inferior al esperado detond un recorte de gasto de COP28 bn luego de la publicaciéon del MFMP.
Simultaneamente, el legislativo archivé la Ley de financiamiento que tenia como objetivo aumentar el
recaudo en COP 12 billones acentuando los faltantes de financiamiento para el PGN de 2025 (aprobado por
COP523bn)y aprobd una reforma al SGP que aumenta las transferencias alos entes territoriales desde 24%
del PIBen 2024 a39.5% en 2037.Asi las cosas la curva de TES tasa fija registré un desplazamiento promedio
al alza de 75pb, donde la parte larga aumentd 109pb causando un empinamiento de 121pb durante el
semestre.

[\ Situacion financiera

Activo: Al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de activos de La Hipotecaria S.A. asciende a

$ 450.584.740 miles de pesos colombianos.

Pasivo: Al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de pasivos de La Hipotecaria S.A. asciende a
$377.691.132 miles de pesos colombianos.

Patrimonio: Al finalizar el segundo semestre de 2024 el total del patrimonio de La Hipotecaria S.A. asciende a
$72.893.608 miles de pesos colombianos.

Utilidad: Al finalizar el segundo semestre de 2024 el total de la utilidad de La Hipotecaria S.A. asciende a
$3.317.493 miles de pesos colombianos.

Fuentes
e Superintendencia Financiera de Colombia.
e Fitch Ratings Colombia
e LaHipotecaria

NOTA: Para efectos de una mayor informacidn sobre el objeto del presente informe consultar las siguientes
direcciones eninternet:

e https://www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/80102/simevregistro-nacional-de-valores-y-
emisores-rnve-80102/

e https://www.fitchratings.com/research/es/banks/fitch-places-banco-la-hipotecaria-related-
entity-on-rwn-affirms-grupo-assa-blhs-vr-23-12-2024

e https://lahipotecaria.com/colombia/la-hipotecaria-compania-de-financiamiento-sa/

Firmado electronicamente por Oscar Lara Ortiz
el 2025-04-08 12:55:42 COT

Oscar Lara Ortiz
Representante legal Itad Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria actuando Unica y exclusivamente
como Representante Legal de Tenedor de Bonos Hipotecarios La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento.
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