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Informe de Representacion Legal de Tenedores de Bonos
(01/07/2020 — 31/12/2020)

Emision Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia Compafiia de Financiamiento
S.A. (Credifamilia S.A.)

Diciembre de 2020

ItatAsset Management

Los Bonos Hipotecarios VIS — CREDIFAMILIA 2017 seran titulos de
(OEEXCH {6l contenido crediticio, denominados en UVR y/o en Pesos, segun la serie
ofrecida.

SIS Credifamilia Compania de Financiamiento S. A. (Credifamilia S. A.)

MBS < 125.000.000.000 COP
Emision:

Valor Nominal: ‘ 10.000 UVR.

NuUmero de Series: R[N

Valor Minimo de

Sl Un (1) Bono Hipotecario.
Inversion:

Plazo de

- @ 15 afos contados a partir de la fecha de emisién.
Vencimiento:

Administracion de

s Deceval S.A.
la Emision:

Amortizacién de

. Mes vencido conforme a la tabla de amortizaciones.
Capital

Sera fijada en el Aviso de Oferta Publica En UVR: UVR + TASA, sera fijada
en el Aviso de Oferta Publica, teniendo en cuenta las condiciones del
mercado.

Tasa Maxima de
IIEIERES

Triple A (AAA) otorgada por BRC Investor Services S.A. Sociedad

Calificacion: Calificadora de Valores.

Garantia General: ‘ Credifamilia Compafiia de Financiamiento S. A.

Garantia . L
Activos subyacentes que respaldan la emision.

Especifica:

Garantia de la Nacién — FOGAFIN, conforme Ley 546 de 1999. La garantia
[€ETENGIEY cubre el valor del capital y los intereses de los Bonos Hipotecarios VIS —
Ne[eiles:Il CREDIFAMILIA 2017. En el numeral 10.1 se podra consultar el alcance de
dicha garantia.

Fuente: Prospecto de Emision y Colocacion de Bonos Hipotecarios VIS; y Informe de la Calificadora

La informacién contenida en el presente informe emitida por Itai Asset Management Colombia S.A., es una opinién técnica y en ningiin momento
pretende ser una recomendacién para comprar, vender o mantener una inversién determinada y/o un valor, ni implica una garantia de pago del titulo, sino
una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus rendimientos sean cancelados oportunamente. La informacién contenida en este
informe ha sido obtenida de fuentes que se presumen confiables y precisas; por ello, no asumimos responsabilidad por errores u omisiones o por
resultados derivados del uso de esta informacion.

Itatl Asset Management Colombia S. A. Sociedad Fiduciaria
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Entidad Emisora

Credifamilia Compafila de Financiamiento
S.A. (Credifamilia CF) es una sociedad
anénima, una entidad financiera de caracter
privado, colombiana, constituida mediante
Escritura Publica No. 001 de 3 de enero de
2011 en la Notaria 36 del Circulo de Bogota,

ItatAsset Management

con domicilio principal en la ciudad de
Bogotd. La duracion establecida en los
Estatutos es hasta el 3 de enero de 2111,
pero podra prorrogarse o disolverse antes de
dicho término. Mediante Resolucion 255 de
21 de febrero de 2011, la Superintendencia
Financiera de Colombia le otorgd

autorizacion de funcionamiento.

Credifamilia CF tiene por objeto el ejercicio
de todas o algunas de las actividades
legalmente permitidas a las Compaiiias de
Financiamiento. En desarrollo de las mismas,
podra celebrar y ejecutar, con sujecion a las
normas generales y especiales que rigen
para cada caso, todos los actos, contratos y
operaciones que tengan una relacion de
medio afin con las actividades principales de
sSu objeto social, y que sean necesarias o
convenientes para la obtencién de los fines

que persigue la sociedad.

Al 31 de diciembre de 2012 operaba con 56

empleados (en 2011 eran 32), de los cuales

La informacién contenida en el presente informe emitida por Itai Asset

Carrera7 N°27-18
Bogota - Colombia
Teléfono: +57 (1) 581 8181
www.itau.co

32 son funcionarios directos, 2 aprendices y
24  son colaboradores de servicios
temporales, ubicados en la oficina principal
de Bogota y en las agencias de Medellin,

Soacha Cundinamarca.

El capital autorizado de la Compaiiia,
mediante Escritura Publica 2999 del 28 de
diciembre de 2012 de la Notaria 36 del
circulo de Bogota, fue incrementado a
$60.000.000 (a 2011 era $23.400.000) y el
capital suscrito y pagado es $18.317.000.
Los estados financieros que se acompafian
combinan los activos, pasivos y resultados de
Credifamilia Compafiia de Financiamiento
S.A.

Datos Relevantes

Calificacion: ElI Comité Técnico de BRC
Investor Services S. A. SCV en revision
periédica de fecha 17 de Septiembre de 2019
confirm6 la calificacion de deuda de largo
plazo de ‘AAA’ de los Bonos Hipotecarios VIS
— Credifamilia 2017 por $125.000.000.000
pesos colombianos (COP) a cargo de
Credifamilia Compafiia de Financiamiento
S.A:

1 Tomado del Informe de la calificadora de fecha 17 de septiembre de 2019

anagement Colombia S.A., es una opinién técnica y en ningiin momento

pretende ser una recomendacién para comprar, vender o mantener una inversion determinada y/o un valor, ni implica una garantia de pago del titulo, sino
una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus rendimientos sean cancelados oportunamente. La informacién contenida en este
informe ha sido obtenida de fuentes que se presumen confiables y precisas; por ello, no asumimos responsabilidad por errores u omisiones o por

resultados derivados del uso de esta informacion.

Itati Asset Management Colombia S. A. Sociedad Fiduciaria
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— Credifamilia convoco a Asamblea General
de Accionistas el 25 de marzo del 2020, la

cual se llevo a cabo por teams.

Entorno Econémico

Informe Econdmico — Segundo Semestre
2020:

Contexto Econémico

En medio de la pandemia, Colombia finalizd
el 2020 con 1.6 M de infecciones reportadas
y se posicioné como el segundo pais de
Latinoamérica con el mayor nimero de casos
de Covid-19 a pesar de haber decretado
uno de los confinamientos mas largos y
estrictos de la regi6on. Si bien el peor
desempefio de la actividad se concentré en
2T20 (-15.8% yly), Colombia presentd un
deterioro continuo de las proyecciones de
crecimiento y finaliz6 con una contraccién de
6.8% yly para 2020. El choque simultaneo de
oferta y demanda agregada se reflejé con un
descenso de -219pb en la inflacién a 1.61%
(-58pb en 2S20), el nivel mas bajo desde
1955 y el mas bajo para Latinoamérica. La
senda desinflacionaria y la correccion
temporal del CAD (a 2.7% del PIB para
30Q20) permitieron al Banco de la Republica
reducir en 250pb la tasa de intervencion (-
75pb en 2S520) hacia 1.75%, un minimo sin
precedentes. Con la reapertura econdémica a
partir de Sep-20 los indicadores lideres y la
transmision de la politica monteria
permitieron el inicio de una senda de
recuperacion gue se evidencio en el mercado
laboral con la creacion de 2.3 M de puestos
de trabajo desde abril y una tasa de
desempleo en 15.6% (vs. 10.4% en Dec-19),
dejando atras el record de 24.5%. Si bien la

perspectiva de la recuperacién continuara
atada a la evolucidn del virus, el inicio de
jornadas de vacunacidon masiva en paises
desarrollados y la victoria demdcrata en la
presidencia de EE.UU impulsé el apetito por
activos de riesgo. Precisamente en 2S20 la
tasa de cambio registrd6 una revaluacién de
8.7% en 2520, favorecida por la recuperacion
del precio del petréleo (USD51.8) y retorno
de flujos de portafolio (USD2,083 M 2520 a
Nov-20 vs. Salidas de USD1,440 M en
1S21) y el desembolso de la LCF por parte
del FMI (USD5,300 M) para financiar el déficit
fiscal de -7.8% del PIB (vs. 2.2% objetivo
pre- pandemia).

Situacion Financiera

Activo: Al finalizar el segundo semestre de
2020 el total de activos de Credifamilia S.A.
asciende a $500.343.841 Miles de Pesos.

Pasivo: Al finalizar el segundo trimestre de
2020 el total de pasivos de Credifamilia S.A.
asciende a $437.556.823 Miles de Pesos.

Patrimonio: Al finalizar el segundo trimestre
de 2020 el total del patrimonio de
Credifamilia S.A. asciende a $62.787.017
Miles de Pesos.

Utilidad: Al finalizar el segundo semestre de
2020 el total de la utilidad de Credifamilia
S.A. asciende a $10.008.652 Miles de
Pesos.2

2 Tomado de los estados financieros de Credifamilia a 31 de diciembre del 2020.

La informacién contenida en el presente informe emitida por Itad Asset Management Colombia S.A., es una opinién técnica y en ningin momento
pretende ser una recomendacién para comprar, vender o mantener una inversiéon determinada y/o un valor, ni implica una garantia de pago del titulo, sino
una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus rendimientos sean cancelados oportunamente. La informacién contenida en este
informe ha sido obtenida de fuentes que se presumen confiables y precisas; por ello, no asumimos responsabilidad por errores u omisiones o por

resultados derivados del uso de esta informacidon.
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Conclusiones

Ital Asset Management Colombia S.A. en su
calidad de Representante Legal de Tenedor
de Titulos Hipotecarios emitidos por
Credifamilia S.A., considera que las cifras
financieras presentadas a corte del presente
informe y la estabilidad en la calificacion
obtenida en la revisién anual, demuestran un
desarrollo normal y estable de la compafia

en el sector.

Asi mismo resaltamos nuevamente que la
estructura de la emision de los Titulos
Hipotecarios de cara al riesgo de la inversién
realizada por los inversionistas, cuenta con
una Garantia Adicional por parte del
Gobierno Nacional, la cual se concede a
través del Fondo de Garantia de Instituciones
Financieras (FOGAFIN) por medio del
contrato suscrito con Credifamilia S.A., de
acuerdo con dicho contrato, FOGAFIN se
obliga a otorgar la garantia sobre la totalidad
del capital e intereses de los bonos de la
presente emision, la cual estara vigente
desde la fecha de emision hasta la extincion
de la obligacion garantizada, incluso en caso
de la cesion del contrato de administracion
de cartera y/o en el evento de la liquidacion
del emisor. Razén por la cual en la
actualidad no prevemos ningun factor que

comprometa de manera significativa el

cumplimiento por parte del Emisor o segun
sea el caso por el Estado (garantia — Fogafin)
con las obligaciones adquiridas en la emision

de los Titulos Hipotecarios.
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NOTA: Para efectos de una mayor
informacion sobre el objeto del presente
informe consultar las siguientes direcciones

en internet:

e http://www.superfinanciera.gov.co/
e http://brc.com.co/
e http://www.credifamilia.com/inversioni

stas-informacion-corporativa

La informacién contenida en el presente informe emitida por Itai Asset Management Colombia S.A., es una opinién técnica y en ningiin momento
pretende ser una recomendacién para comprar, vender o mantener una inversiéon determinada y/o un valor, ni implica una garantia de pago del titulo, sino
una evaluacion sobre la probabilidad de que el capital del mismo y sus rendimientos sean cancelados oportunamente. La informacién contenida en este
informe ha sido obtenida de fuentes que se presumen confiables y precisas; por ello, no asumimos responsabilidad por errores u omisiones o por

resultados derivados del uso de esta informacidon.
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