Informe de Representacidn Legal de Tenedores de Bonos

(01/01/2023 - 30/06/2023)

Emisidn Titularizadora Colombiana Titulos Hipotecarios TIPS Pesos N-7

Clase de Titulo:

TIPS - PESOS N-7

Emisor:

Titularizadora Colombiana S.A.

Series y Monto de la Emision:

Clase Serie Monto (Pesos

Colombianos)

TIPS-Pesos A N-7 A2023 362.803.200.000

TIPS-Pesos BN-7 B 2028 44.840.800.000

TIPS-Pesos MZ N-7 MZ 2028 16.304.600.000

TIPS-Pesos C N-7 C2028 4.076.400.000
Total 428.025.000.000

Valor Nominal:

Cada TIPS-Pesos tendra un valor nominal de Cien Mil ($100.000) pesos colombianos
en el momento de emision.

Valor Minimo de Inversion:

El monto minimo de suscripcion de los TIPS-Pesos en el mercado primario serd la
suma de Diez Millones ($10.000.000) de pesos colombianos.

Clase Serie Plazo de vencimiento meses
TIPS-Pesos A A 2023 120
Plazo de Vencimiento: TIPS-Pesos B B2028 180
TIPS-Pesos MZ MZ 2028 180
TIPS-Pesos C C2028 180
Administracion de La Emision:  |Deceval S.A.
Clase Serie Tasa de Interés (E.A)
TIPS-Pesos A N-7 A2023 Aviso de Oferta Publica
TIPS-Pesos B N-7 B 2028 Tasa Facial Final TIPS-Pesos
Pago de Intereses B
TIPS-Pesos MZ N-7 MZ 2028 11,00% Mes vencido
TIPS-Pesos C N-7 C2028 11,00% Mes vencido

Calificacion:

Fitch Ratings ha afirmado en revisién extraordinaria las calificaciones de los TIPS
Pesos N-7, la perspectiva es estable.

TIPS Pesos A N-7 -- Afirmar la calificacion ‘AAA(coly; PE.

TIPS Pesos B N-7 -- Afirmar la calificacién ‘A(coly’; PE.

TIPS Pesos MZ N-7 -- Afirmar la calificacion ‘BBB(col);PE.

TIPS Pesos C N-7 -- Afirmar la calificacion ‘BB+(col)’;PE.
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ENTIDAD EMISORA

Mediante Resolucidon No. 300 del 31 de mayo de 2001, la Superintendencia de Valores (Hoy Superintendencia
Financierade

Colombia) autorizé la constitucidon de la Corporacidn Hipotecaria Colombiana S.A. Sociedad Titularizadora. La
denominacién social actual de la compafiia es Titularizadora Colombiana S.A.

Con fecha 13 de julio de 2001, se constituyd la Titularizadora Colombiana S.A. mediante escritura publica No. 2989
de la Notaria 18 del Circulo de Bogotd. La Superintendencia de Valores (Hoy Superintendencia Financiera de
Colombia) expidid el Certificado de Autorizacién mediante Resolucién 587 del 17 de agosto de 2001.

La Titularizadora Colombiana S.A, es una sociedad titularizadora de objeto exclusivo, especializada en la
movilizacion de activos hipotecarios, regida principalmente por la Ley 546 de 1999 y el Decreto 1719 de 2001y las
demads normas que reglamenten y adicionen. Como entidad administradora de la Universalidad, la
TITULARIZADORA, en desarrollo de su objeto social y de las facultades especiales que le otorgan las leyes de la rigen,
adquirio los titulos THB Clase A emitidos por los Bancos AV Villas, Bancolombia y BCSC respectivamente, con el
objeto de emitir a través de un proceso de titularizacién, titulos para ser colocado en el mercado de capitales.

De conformidad con lo establecido en la Ley 546 de 1999, los activos que formen parte de los procesos de
titularizacién que administren las sociedades titularizadotas, deberdn conformar universalidades separadas del
patrimonio de la sociedad titularizadota, de manera que el flujo de activos y las utilidades que generan, queden de
manera exclusiva al pago de los titulos emitidos y de los demas gastos y garantias inherente al proceso, en la forma
en que establece el reglamento de emision.

DATOS RELEVANTES
Calificacién:

A corte 02 de diciembre de 2022, Fitch Ratings - Bogota - 02 Dec 2022: Fitch Ratings tomd acciones de calificacion
sobre los titulos TIPS Pesos N-5y TIPS Pesos N-7. Las acciones estan respaldadas por el desempefio adecuado de
sus respectivos portafolios y mecanismos de mejora crediticia de cada emisidn. EI cambio de perspectiva de las
series subordinadas de los titulos TIPS Pesos N-5 estan sustentados sobre la expectativa de que la serie B se pague
en su totalidad durantelos préoximos doce meses. La revision se realiza con informacion a corte del 30 de septiembre
de2022.“

TIPS Pesos A N-7
Pagada en su totalidad.
Titularizadora Peso N-7
ENac LP AAA(col) Rating Outlook Stable
Afirmada
AAA(col) Rating
Outlook Stable
ENac LP AA(col) Rating Outlook Stable
Alza
A(col) Rating Outlook Stable

ENac LP AA+(col) Rating Outlook Stable
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Alza

A+(col) Rating Outlook Positive

ENTORNO ECONOMICO

Informe Econémico — Primer Semestre 2023
Contexto Econémico

El primer semestre del afio 2023 se caracterizd como un periodo de desinflacién global. en particular para Colombia
la tendencia des inflacionaria apenas inicié en marzo luego de un maximo de dos décadas de 13.34% y marcd un
cierre en 12.25% aun el nivel mas alto en Latinoamérica (6.9%). en medio de una correccién marginal en la inflacién
total, la tendencia al alza en métricas de inflacidn basica persistid (11.7% y 10.6% para la inflacidn sin alimentos y
nucleo), lo que llevd a que el banco de la republica aumentar dos veces en 25pb la tasa de intervencion al nivel
terminal de 13.25%. con el fin del ciclo alcista mas prolongado de la regién (+1150pb desde sep-21) y una mejora en el
balance macroeconémico con moderacion en expectativas de inflacidn (6.4% a 12 meses) y con una ralentizacion de
la actividad econdmica (con un crecimiento de 3.0% en 1923 y una caida de -0.8% en el pib de abril el semestre
culmind con el inicio del debate sobre la posibilidad de recortes en 4g23. durante el semestre el gobierno presenté
una caida de favorabilidad a 33%, modificé alamitad del gabinete y el ministro de hacienda ocampo fue remplazado
por bonilla un economista mas heterodoxo. la pérdida de capital politico aumentd la posibilidad de dilucién e incluso
de no aprobacién de las reformas presentadas en la primera legislatura y los anuncios de mayor déficit fiscal del
mfmp pasaron a segundo plano (4.3%y 4.5% del pib para 2023y 2024). asi las cosas, el castigo politico sobre activos
locales seredujoy lacurva detestasafija presentd un descenso promedio de -276pb al tiempo que la tasa de cambio
registré una revaluacion de 14.7%, la mayor del mundo emergente, donde parte de la valorizacion fue sustentada
por el retorno de la demanda por tes de las afps, agentes que registraron compras por cop 19.5 bn (vs. ventas de
cop3.3bn por parte del offshore). en el contexto externo, lafed moderd a +25pb el ritmo de ajustes de tasa de interés
y llegé al rango 5.0%-5.25% anunciando dos incrementos adicionales en 2523 debido a la persistencia en la inflacién
nucleo. en consecuencia, la nota del tesoro cerré en 3.83% (vs.3.30% en medio del episodio de aversién al riesgo por
la quiebra de tres bancos regionales en us en marzo).
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SITUACION FINANCIERA

Activo: Al finalizar el primer semestre de 2023 el total de activos de Titularizadora Colombiana S.A. asciende a $
152.835.480 millones de pesos

Pasivo: Al finalizar el primer semestre de 2023 el total de pasivos de Titularizadora Colombiana S.A. asciende a $
19.697.588 millones de pesos.

Patrimonio: Alfinalizar el primer semestre de 2023 el total del patrimonio de Titularizadora Colombiana S.A. asciende
a $133.137.892 millones de pesos.

Utilidad: Al finalizar el primer semestre de 2023 el total de la utilidad de Titularizadora Colombiana S.A. asciende a $
7.633.791 millones de pesos.

CONCLUSIONES

Itau Fiduciaria Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria en su calidad de Representante Legal de los Tenedores de Bonos
emitidos por Alpina S.A,, considera que las cifras financieras presentadas a corte diciembre de 2022 y la evolucién
de sus resultados semestrales, demuestran la solidez y respaldo necesario por parte del Emisor para continuar con
el desarrollo y ejecucién de su objeto social.
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VIGILADO

ItadFiduciariaColombia Calle 12 #7-32 Piso
Bogota - Colombia
Teléfono (601) 5818181

www.itau.com

Enla actualidad no prevemos ninguin factor que comprometa de manera significativa o relevante la solvencia del
Emisor para cumplir con las obligaciones adquiridas de cara a la emision de Bonos Ordinarios.

FUENTES

e Superintendencia Financiera de Colombia.
e Fitch Ratings Colombia S.A. SCV
e  Titularizadora Colombiana S.A.

NOTA: Para efectos de una mayor informacion sobre el objeto del presente informe consultar las siguientes
direcciones eninternet:

e https://www.superfinanciera.gov.co/
e http://www.fitchratings.com.co/
e  https://www.titularizadora.com/nuestra-compania

Itad Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.



